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AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLES

N'Anna Llobet i Prat major d'edat, amb DNI n°77.300712N, amb adrega al
Passatge Puigmal 3-A4 de Castellar del Vallés i com a propietaria de la
parcel.la situada a ¢/ Forn de Raig 48.
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Al-legacions i propostes al POUIM i o

Liibre Geperal d'Fntrads

La nostra parcel.la actualment és unifamiliar i m'interessaria poder-hi fer varis
habitatges, concretament 4, per nosalires i els nostres tres fills.

DEMANO:

La parcel.la passi a tenir la condicié de plurifamiliar per a fer-hi 4 habitatges,
encara que sigui mantenint els parametres d’ocupacio i d'edificabilitat actuals.
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AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLES
Carrer Sant Feliu , 2

08211 (Castellar del Vallés)

A/A Imma Braulla

Sol-icitud modificacid qualificacid

id h;.r 'H

Sra. Braulla,

D’acord amb el periode obert d'informacié publica per a la revisié del Pla General
d’Ordenacid urbanistica del Municipi de CASTELLAR DEL VALLES, ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA SLU amb CIF B82846817, com a propietaria de la finca
ubicada a la Ctra. Sentmenat , 112 i amb Referéncia Cadastral
4478011DG2047N000LPY, informa que ben aviat les infraestructures electriques
deixaran de prestar servei i no sera necessari reservar aquest s0l com de serveis
técnics (codi T), es per aixd que;

SOL.LICITEM que a la tramitaci6 del nou POUM, canviin la qualificacio del sol a urba
Residencial, coherent amb l'edificacié de la propia illa amb edificabilitat de baixos
+3. (codi3).

Barcelona, 29 de Abril de 2014

Atentamente,
// (/ //

Fdo. Pau Vega Alcaraz
Patrimonio Endesa Catalunya
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Sra. Braulla,

D’acord amb el periode obert dinformacié piblica per a la revisié del Pla General
d’Ordenacié urbanistica del Municipi de CASTELLAR DEL VALLES, ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA SLU amb CIF B82846817, com a propietaria de la finca
ubicada a la Ctra. Sentmenat , 112 | amb Referéncia Cadastral
4478011DG2047N000LPY, informa que ben aviat les infraestructures electriques
deixaran de prestar servei i no sera necessari reservar aquest sol com de serveis
técnics (codi T), es per aixd que;

SOL.LICITEM que a la tramitacié del nou POUM, canvliin la qualificaci6 del sol a urba
Residencial, coherent amb I'edificacié de la propia illa amb edificabilitat de baixos
+3. (codi3).

Barcelona, 29 de Abril de 2014

Atentamente,
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CONCEPCION CASALS SERRACANT, major d’edat, veina de Sant Feliu del
Racé (Castellar del Vallés), amb domicili al carrer Doctor Portabella, 3 i proveida
de DNI nim. 38.905.403-Y, actuant en nom i interés propi i com millor en dret
procedeixi, compareix i EXPOSA:

Que al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 7-4-2014 (DOC 001),
va aparéixer un edicte de I’ Ajuntament de Castellar del Vallés, en virtut del qual es
donava publicitat als acords adoptats pel seu Ple, en dates 28-1-2014 i 25-3-2014,
d’aprovaci¢ inicial del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de
Castellar del Valles.

Que en estimar que determinades previsions del POUM inicialment aprovat no

s’ajusten a dret, per mitja del present i en temps i forma, la firmant articula respecte
del mateix les seglients

AL-LEGACIONS:

Primera.- Finca propietat de la firmant.

Com consta als arxius municipals (que es designen a tots els efectes) i com resulta
acreditat de la nota simple informativa que s’adjunta al present per fotocopia (DOC
002), la firmant és propietaria, per titol d’adjudicacié (provinent de reparcel:lacié
del Poligon I del Pla parcial La Bruguera), de la finca ubicada al carrer Italia, nim.
1, de Castellar del Vallés, inscrita al Registre de la Propietat num. 4, de Sabadell, al
tom 3142, llibre 257, foli 148 i finca registral nam. 12476, que es correspon amb la
cadastral nim. 3867201 DG2036N00011I, segons resulta de la certificaci6 cadastral
descriptiva i grafica adjunta, per fotocopia, com a DOC 003,

Com coneix 1’Ajuntament, tal i com acredita la realitat fisica i la documentaci6
annexa, sobre aquesta finca hi existeix un edifici de caracter industrial, des de fa
molts anys, gaudint la finca de tots els serveis urbanistics basics des de fa també
molts anys, com és evident en provenir d’una reparcel-lacié prévia.
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Als efectes que en dret procedeixin i pel no esperat suposit de ser negats aquests
extrems, es designen, als efectes escaients, els arxius registrals, expedients
administratius i protocols notarials, entre altres, acreditatius dels mateixos.

Segona.- Qiiesti6 pravia respecte de le§ determinacions previstes pel POUM
vers la finca: TOTAL ADEQUACIO A DRET DE LA SOL:LICITUD
D’ELIMINACIO DE L’ARE TURUGUET A LA GENERALITAT DE
CATAILUNYA.

En primer ferme i com a qiiestié previa a les al'legacions posteriors del present
escrit, la firmant mostra expressament el sen total acord amb I’eliminacié de
PARE Turuguet, que es preveu a la Disposicié Addicional Tercera, quan indica
que “Un cop sigui aprovat pel Conseller de Territori i Sostenibilitat deixar sense
efecte I’ARE Turuguet, I'ambit d’aquest sector es regulara per les fitxes que es
contenen en l'annex addicional de les presents Normes Urbanistiques”,

Cal recordar que la finca abans referenciada estava inclosa dins del mencionat
ARE, com I’ Ajuntament n’és coneixedor, essent totalment adequada la previsié de
sol licitar I’eliminacié de ’ARE a la Gencralitat de Catalunya, postura i previsio,
aquesta, que la firmant recolza totalment i que, espera, sigui finalment acordada,

Tercera.- Previsions del nouw POUM inicialment aprovat respecte de la finca
propietat de la firmant, una vegada eliminat PARE Turuguet.

Com s’ha indicat a ’anterior al-legacié segona, el nou POUM de Castellar del
Vallés en trdmit preveu sol-licitar I’eliminacié de ’ARE Turuguet a la Generalitat
de Catalunya, regulant el mateix POUM el régim juridic urbanfstic de 1’ambit on

s’inclou la finca, el qual tindra vigencia una vegada aprovada definitivament
I’eliminacié de I’ ARE.

Relligat amb Panterior, la Memoria de I’Ordenacié del nou POUM inicialment
aprovat, preveu, eliminat ’ARE esmentat, incloure la finca propietat de la firmant
enun Pla de Millora Urbana denominat PMU-07 ARE Turuguet, el que suposa, per
tant, classificar la finca com de sdl urba no consolidat, qiiesti6 aquesta, entre
daltres, que s’estima que no s’a justa a la realitat ni a dret.

El POUM tantes vegades citat estableix, per a I’ambit de referéncia (de 26.343,49
m?), la previsio d’un sector discontinu situat a banda i banda de la carretera de
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Sabadell (B-124), “quan finalitzen els creixements més recents destinats a
activitats economiques 1 s 'inicia el teixit residencial ”.

Els objectius del POUM en aquest dmbit, segons la seva Memoria de ’ordenacio,
son:

a) Desenvolupar un ambit discontinu de sol residencial 1 serveis que,
garantint la sostenibilitat del desenvolupament pel que fa a la
integracio de l'actuacié en el medi i la relacié d’aquests amb els teixits
urbans existenls, generi habitatge assequible.

b) Garantir la cessio del sol i la construccié d’un equipament destinat a
usos culturals i assistencials per a l'instal-lacié d'un centre de dia, una
llar d'infants i un espai associativ.”,

D’acord amb el previst en la citada Memoria i les normes urbanistiques del nou
POUM de Castellar del Vallés en trimit, és en ’annex 2 del mateix (adjunt com a
DOC 004) que es regula el régim juridic urbanistic del PMU-07 ARE Turuguet on
g’inclou la finca, tant pel que fa al PMU de global, com sector per sector dels
poligons (2) en que es divideix, quedant inclosa la finca propietat de la firmant en
el denominat PMU-07a.

Per evitar inutils repeticions pel que fa al contingut de les fitxes del citat annex 2 i
la regulacié que el mateix preveu, la firmant es remet a les mateixes, adjuntant-les,
per major comoditat en el DOC 004.

Quarta.- Previsions del PMU-072 on s’inclou la finca propietat de la firmant
que s’estimen no ajustades a dret.

Després d’aclarides les precedents qiiestions i estimant ajustada a dret I’eliminacid
de ’ARE Turuguet que ha de sol-licitar 1’Ajuntament a la Generalitat de
Catalunya, seguidament es passa a relacionar els aspectes del PMU-07a on el
POUM inclou la seva finca que s’estimen no ajustats a dret i que cal rectificar,
essent aquests els seglients:
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A) Classificaci6 de sol urbad no consolidat no ajustada a dret: S0l urba
consolidat,

La inclusié de la finca propietat de la firmant en el Pla de millora urbana 07,
comporta, com en la propia fitxa s’especifica, la classificacié de la mateixa com de
0! urba no consolidat, classificacio, aquesta, que s’estima per qui signa no ajustada
a dret, tota vegada que la finca en qiiestié compta ja, avui dia, amb tots els serveis
urbanistics basics, executats en el seu dia conforme al planejament a través de la
gestio de la reparcel-lacié del Poligon I, del Pla parcial La Bruguera, adjudicant-se,
en virtut de la mateixa, la finca de la que avui és propietaria la firmant, tal i com
acredita la nota simple informativa adjunta i consta als arxius municipals designats.

Per tant 1 en conseqiicncia, és evident que d’acord amb [’establert als articles 26,
27, 30 i concordants del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agots, pel qual s’aprova
el text refos de la Llei d’urbanisme (TRLUC) i 31.1 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (RLU), la finca
propietat de la firmant objecte d’aquestes al-legacions és, de facto, sl urba
consolidat i aixi ha de classificar-se pel POUM inicialment aprovat, amb
independéncia que la finca en qiiesti6 sigui inclosa dins d’un Pla de millora urbana
als simples efectes de transformar |’actual Gs industrial a un de residencial.

Procedeix, en conseqiiéncia, classificar els terrenys inclosos dins el PMU-07 ARE 1
Turuguet com de sol urba consolidat, incorrent el POUM, en cas contrari en aquest !
aspecte, en nul-litat d’acord amb I’establert a I’article 62.2 de la Llei 30/1992, de 1
26 de novembre, reguladora del Régim Juridic de les Administracions Puabliques i J
del Procediment Administratiu Com (LRJPAC). 1
]
r
|
|
]
|
|

‘ B) Improcedent cessio gratuita de sol corresponent al 10% de ’aprofitament

(\ WA urbanistic _del sector: Cessié gratuita d’aprofitament inexigible.
\ Jurisprudéncia que aixi ho avala,
\ Relligat amb I’anterior, resulta evident que la cessié gratuita de sol corresponent al

10% de I’aprofitament del sector que exigeix ¢l PMU-07a (Pla de Millora Urbana
Can Turuguet nord), on s’inclou la finca propietat de la firmant no procedeix, ja
que:

a) Estem davant d’un sol urba consolidat.
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b) El sol es troba totalment integrat dins 1a malla urbana del municipi, estant la
sona totalment consolidada per la urbanitzacio.

¢) La finca propietat de la firmant prové d’una reparcellacio ja executada
(Poligon 1, del Pla parcial La Bruguera), on la propietat ja va efectuar les
cessions corresponents.

Tenint en compte 1’anterior, el simple canvi d’as industrial a residencial d’un s0l
urbd que, com s’acredita, esta totalment consolidat, no pot implicar per a la
propictat noves cessions d’aprofitament, ja que aixo implicaria una duplicitat de
carregues que trencarien la viabilitat econdmica del sector i el principi de justa
distribucié de beneficis i carregues derivades del planejament (article 7 del
TRLUC), el qual és extensi6 del dret a la igualtat que ex article 14 de la Constitucio
empara a la firmant, a banda de suposar un enriquiment injust de 1’ Administracié a
carrec de qui subscriu, sense que tingui el deure de suportar-se tal carrega.

La Jurisprudéncia existent a D’efecte és pacifica i continuada, transcrivint-se
seguidament, donada la seva importancia i adequacié al present suposit, la
Senténcia dictada en data 7-3-2014, per la Secci6d Cinquena, de la Sala Tercera
Contenciosa Administrativa, del Tribunal Suprem (recurs de cassacid 3345/2011),
que, en part necessaria, estableix el segiient:

“TERCERO.- En el motivo, también tnico, del recurso de casacion
interpuesto por la represeniacion de la Gerencia de Urbanismo del
Ayuntamiento de Sevilla se alega la infraccion del articulo 14.2 de la Ley 6
/ 1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, y la
Jurisprudencia representada por la sentencia de esta Sala de 10 de mayo de
2008 y las que en ella se citan, aduciendo el Ayuntamiento recurrente gue,
aunque los terrenos estan integrados en la malla urbana y disponen de
servicios urbanisticos, estan afectados por obras de urbanizacion integrales
acompaiiadas de un cambio significativo de la edificacion existente (de
industrial extensivo a residencial en altura) que se realiza sobre suelos
infraedificados y destinados a usos obsoletos, que experimentan un notorio
incremento de edificabilidad sin que con anterioridad los propielarios
hayan cedido terrenos ni costeado la urbanizacion existente
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Un debate sustancialmente igual ha sido abordado por esta Sala en
reiteradas ocasiones. Sirvan de muestra las sentencias de 9 de febrero de
2012 (casacidn 3999/2009) EDJ 2012/15903 y 25 de octubre de 2012
(casacion 5686/10) EDJ 2012/232728 que, aunque referidas a instrumentos
de planeamiento aprobados en la Comunidad Auténoma de Cataluiia, y
citando, a su vez pronunciamientos anteriores referidos a Canarias y a
otras comunidades auténomas- abordan en realidad la misma cuestion. De
la resolucién primeramente citada - sentencia de 9 de febrero de 2012
(casacion 3999/2009) EDJ 2012/15903- extraemos los siguientes parrafos:

Después de algunos pronunciamientos que podrian servir de respaldo a la
linea argumental de las adminisiraciones recurrentes, y que se citan en el
desarrollo de los motivos que estamos examinando, esta Sala, a partir de la
sentencia de 23 de  septiembre de 2008 (casacion
4731/2004)EDJ 2008/178535 viene manieniendo una linea constante y
reiterada que, de forma razonada, corrige o matiza aquella interpretacion
anterior. La mencionada sentencia de 23 de septiembre de 2008 aborda la
controversia que alll se planteaba sobre la distincién de las categorias de
suelo wrbano consolidado y no consolidado, haciendo armonica y
coherente la legislacién basica estatal (Ley 6/1998, de 13 de
abril EDL 1998/43304) con la autondmica (en aquél caso la Ley 9/1999, de
13 de mayo, de Ordenacién del Territorio de Canarias EDL 1999/61829)
en el senlido de dar preferencia a "la realidad existenie” sobre las
previsiones futuras de reurbanizacidn o reforma interior contempladas en
el planeamiento urbanistico. De acuerdo con la doctrina contenida en
dicha sentencia de 23 de septiembre de 2008, que luego hemos reiterado en
ocasiones posteriores -pueden verse, entre otras, las sentencia de 17 de
diciembre de 2009 (casacion 3992/2005) EDJ 2012/15903, 25 de marzo de
2011 (casacion 2827/2007) EDJ 2011/26010, 29 de abril de 2011 (casacion
1590/2007) EDJ 2011/114146 19 de  mayo de 2011 (casacion
3830/07) EDJ 2011/91265y 14 de julio de 2011  (casacion
1543/08) EDJ 2011/155512~, no resulta admisible "...que unos terrenos qie
indubitadamente cuentan, no sélo con los servicios exigibles para su
consideracion como suelo urbano, sino también con los de pavimentacion
de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico, y que estan
plenamente consolidados por la edificacion, pierdan la consideracion de
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suelo urbano consolidado, pasando a tener la de suelo urbano no
consolidado, por la sola circunstancia de que el nuevo planeamiento
contemple para ellos una determinada transformacion urbanistica. Y ello
porque, como la propia sentencia sefiala, "..Tal degradacion en la
categorizacion del terreno por la sola alteracion del planeamiento, ademds
de resultar ajena a la realidad de las cosas, produciria consecuencias
dificilmente compatibles con el principio de equidistribucion de beneficios y
cargas derivados del planeamiento, principio éste que, segiin la normativa
basica (articulo 5 de la Ley 6/1998), las leyes deben garantizar.

Como explica la sentencia de 14 de julio de 2011 (casacion
1543/08) EDJ 2011/155512, lo anterior significa, en el plano de la gestion
urbanistica, la imposibilidad de someter al régimen de cargas de las
actuaciones sistemdticas, que son propias del suelo urbano no consolidado,
a terrenos que merectan la categorizacion de urbano consolidado conforme
a la realidad fisica preexistente al planeamiento que prevé la nueva
ordenacion, la mejora o la reurbanizacion; y ello porque no procede
devaluar el estatuto juridico de los propietarios de esta clase de suelo
exigiéndoles el cumplimiento de las cargas y obligaciones establecidas
para los propietarios del suelo no consolidado.

Aunque los criterios de distincion entre las categorias primarias del suelo
urbano es un cometido que corresponde delallar a la legislacion
autondmica y asi se declara en e FJ 20° de la STC
164/200 EDJ 2001/14932, ello lo es siempre dentro de los limites de la
realidad con la que ha de operarse y sin impedir la aplicacién inmediata en
estos aspectos de los preceptos de la Ley 6/1998, de 13 de
abril EDL 1998/43304, que establecen las "condiciones bdsicas" que
garantizan la igualdad de todos los espafioles en el ejercicio de derechos y
el cumplimiento de deberes (149.1.1 de la ConstitucionEDL 1978/3879),
para lo cual se establece la division del suelo en urbano no consolidado y
consolidado, excluyendo a los propietarios de estos iltimos de los deberes
de cesion. Y es precisamente la realidad fisica existente, que evidencia que
en las parcelas objeto de controversia existen los servicios urbanisticos
efecutados en su dia segun el planeamiento, aunque se prevea su reforma,
unida a la necesidad de que la interpretacion de la legislacién autondmica
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sea respetuosa con la distincion establecida en la normativa estatal de
cardcter basico entre suelo urbano "consolidado” y suelo no wrbano "no
consolidado”, con un régimen de deberes bien distinto en uno y otro caso,
la que impide devaluar la categoria ya adquirida por los lerrenos, con las
consecuencias que ello comporta de ser improcedente integrarlos en
unidades de actuacion sistematicas y somelerlos a un régimen de

obligaciones sustancialmente mas gravoso.

Como razono la STC 164/2001 (FF°.J° 20) EDJ 2001/14932, conforme al
articulo 14 de la 6/1998 los propietarios de suelo urbano consolidado no
soportan -a diferencia de los propietarios de suelo urbano no consolidado-
deberes de cesion de aprovechamiento urbanistico, ni siquiera en solares o
terrenos ya edificados pero sujetos a obras de rehabilitacion, a lo que, cabe
agregar, por nuestra parte, y por las mismas razones, que lampoco
soportan el deber de ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion
el suelo necesario para los viales y demds dotaciones o sistemas
contemplados en el articulo 4.2, apartados ¢/ y d/ de la 6/1998, ni
tampoco han de proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento con anterioridad al inicio de la
ejecucion material.

Estas razones son enteramente (rasladables al caso que nos ocupa,
atendiendo a la realidad de la situacion que la Sala de instancia describe
con profusion de detalles. Asi, la sentencia
recurrida EDJ 2011/379030 dice, entre otras cosas, lo siguiente: (...) basta
el examen de los planos obrantes en autos y acudir al resultado ofrecido
por la prueba pericial procesal, incluidas fotografias, para comprobar que
el suelo propiedad de los actoves se halla, sin duda alguna, integrade en
la malla wurbana, en un barvio consolidado evidentemenie por la
urbanizacién, en modo alguno precisan someierse a un proceso de
ejecucion integral, forman parte de la ciudad consolidada, siendo
incoherenie su inclusion en un ARI, una acinacion concreta y cerrada,
que responde a la prevision de prolongar una via urbana ya existente y
conectarla  con olra  también  existente, incidiendo sobre wunos
determinados inmuebles, no sobre la mayovia que conforman la malla
urbana. Estamos anie unos terrenos edificados o (que) son solares, sin
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duda, conforme a la ordenacién hasta ahora vigente, contando con todos
los servicios que exige la Ley, segiin describié el perito. Es incuestionable
que estamos ante suelo urbano consolidado constituide por solaves
edificados y por solares sin edificar, con una determinada ordenacion. La '
urbanizacion estd ya terminada, es ciudad y la prevision de que sobre |
algunas de las parcelas se prevea la construccion de mds de doscientas |
viviendas en modo alguno incide en lo que decimos, ni conlleva, sin mds, i
la existencia de carencias estructurales que precisan de mds o nuevas
infraestructuras... (fundamento cuario de la sentencia recurrida).

Por lo demds, es también oportuno reiterar aqui unas consideraciones que
expusimos en la sentencia antes citada de 25 de octubre de 2012 (casacién i
5686/10) EDJ 2012/232728, dando respuesta a un alegato que en aquel i
caso formulaba la Administracion autondmica alli recurrente:

(...) en contra de lo que afirma la Administracién autondmica recurrente el
pronunciamiento de la sentencia de instancia no niega el ejercicio de la
potestad de planeamiento, ni impide las operaciones de transformacion o
mejora en suelo urbano consolidado.

Lo que significa la imposibilidad de alierar la caiegorizacion en el suelo
urbano es que los terrenos precisos pava las dotaciones publicas que
comporte la remodelacion no han de ser cedidos de forma gratuita, o los :
gastos por la creacion de nuevas infraestructuras de urbanizacion no son
a carge de los propietarios, y, ademds, los propietarios pueden
patrimonializar la totalidad de los aprovechamienios correspondienies,
sin detraccién de las edificabilidades que pertenecen a la Administracion i
en la categoria del suelo urbano no consolidado pero no asi en el caso del 1
suelo urbano consolidado.”. |

Procedeix, en conseqliéncia, eliminar la previsi6 que fa el POUM inicialment
aprovat, de cessié gratuita per part dels propietaris inclosos dins del PMU de
referéncia, del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector,
incorrent-se, en cas contrari, en nul litat del POUM d’acord amb 1’establert a
atticle 62.2 de la LRIPAC.
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C) Obres d’urbanitzacié a executar perqué els terrenys assoleixin la condici6
de solar. Deures d’urbanitzaci¢é previstos en article 42 del TRLUC, no en
el 44 1 120 del TRLUC com improcedentment preveu el POUM.

Concatenat amb els anteriors apartats A i B de la present al legacio, resulta obvi
que les obres d’urbanitzacié que preveu executar el POUM inicialment aprovat en
[’ambit previst sén totalment excessives, no reflectint la realitat fisica de la zona i
justificant-t’ho en uns preceptes (articles 44 i 120 del TRLUC i 40 del RLU) que
no soén els aplicables, tota vegada que les Gniques obres d’urbanitzacio que han de
ser exigibles a la firmant sén les necessaries per tal que els terrenys assoleixin la
condicié de solar segons la nova regulacid actualment establerta a ["article 42 del
TRLUC i de I’article 38 del RLU, tota vegada que la consolidacio del sol i de les
obres d’urbanitzaci6 existents a la zona és evident.

Per tant, les obres d’urbanitzacid a executar han de ser les minimes necessaries per
tal que els terrenys assoleixin la condicié de solar d’acord amb la nova regulacio
citada, resultant les actuals previsions del POUM inicialment aprovat al respecte,
nulles de ple dret d’acord amb Particle 62.2 de la LRJPAC, essent necessaria la
seva rectificacid d’acord amb ’exposat i acreditat.

D) Improcedent reduccié de I’aprofitament urbanistic respecte del previst pel
Pla Director Urbanistic de I’ Area Residencial Estratégica Turuguet:

Per altra banda, tampoc s’estima ajustada a dret la drastica reduccio d’aprofitament
que, respecte del PDU de I’ARE Turuguet, estableix el nou POUM per al sector on
inclou la finca propietat de la firmant, tota vegdda que mentre el coeficient
d’edificabilitat bruta prevista pel PDU era de 1,62 m st/m s, el POUM ho redueix
substancialment i sense cap justificacid fins a 1,00 m Zst/m’s, el que comporta una
substancial pérdua del nombre d’habitatges que poden materialitzar-se i que, sumat
a tot I’anteriorment exposat i acreditat, compromet seriosament la viabilitat
econdmica del sector i fa perillar el respecte al principi d’equidistribuci6 de
beneficis i carregues derivades del plangjament.

Conseqilentment, per tal de respectar I’esmentat principi rector de I’actuacid
urbanistica (article 7 del TRLUC), aixi com d’altres que han de presidir ['actuacid
administrativa, com els de bona fe i confianga legitima (article 3.1 de la LRIPAC) i
seguretat juridica i legalitat (articles 9.3 i 103.1 de la Constitucio), cal tornar a
prefixar el mateix aprofitament que preveia per la zona el PDU de I’ ARE Turuguet,
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és a dir, 1,62 mzst/mzs, amb igual previsié del nombre d’habitatges resultants pel
global del sector (303).

Tot aix0, a I’objecte de no incérrer, en aquest aspecte, en causa de nul: litat d’acord
amb I’establert a ’article 62.2 de la LRJPAC,

E) Improcedent previsié d’execuci6 del sector dins del sepon sexenni: Atesa la
paralitzaci6 de ’ARE des de fa anys. procedent previsid d’execucid del
sector dins del primer sexenni.

Finalment, la firmant estima que, a banda de procedir la rectificacié del POUM en
totes les qliestions abans analitzades, també cal reduir els terminis d’execucio del
sector que la figura de planejament preveu, havent-se de passar del segon sexenni
al primer, tota vegada que, cal recordar, la gestié urbanistica de les propietats
incloses en I’ARE Turuguet esti paralitzada des de I’entrada en vigor del seu Pla
Director, que va ser publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya del dia
22-6-2009, és a dir, fa cinc anys, havent transcorregut, amb escreix, els terminis
d’execuci6 que el propi PDU preveia, tot el qual ha redundat (i segueix fent-ho), en
gravissims perjudicis per a la firmant que no té el deure juridic de suportar,
efectuant-se expressa reserva d’exercici de les accions que en dret I’assisteixin per
rescabalar-se dels mateixos, pel no esperat supodsit de no donar-se una Optima,
adequada i viable solucié urbanistica al respecte.

Es, per tant, del tot logic i adequat, alhora que respectuds amb els principis de
seguretat juridica (article 9.3 de la Constitucid), bona fe (article 9.3 de la
Constitucid) i, inclis, de repartiment equitatiu de beneficis i carregues, modificar
aquesta previsio del POUM, rectificant-lo en el sentit que el sector (amb les
correccions del mateix que cal introduir, com s’ha posat de manifest i acreditat al

llarg d’aquest escrit) s’haurd d’executar dins del primer sexenni de vigéncia del
POUM i no del segon.

En cas contrari, aquesta previsié del POUM tornard a incidir en causa de nul- litat
ex article 62.2 de la LRIPAC.

En conseqiiéncia,
SOL-LICITA: Que admeteu aquest escrit i la documentacié adjunta i tingueu per

formalitzades les al-legacions de la firmant contra el POUM de Castellar del Vallés
inicialment aprovat per acords del Ple de I’ Ajuntament de Castellar del Vallés de

)
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dates 28-1-2014 i 25-3-2014 (publicat al BOPB de data 7-4-2014) i, de total
conformitat amb les mateixes, acordeu estimar-les integrament.

Castellar del Vallés

g

6 de maig de 201.
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Dilluns, 7 d'abril de 2014 '

ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Casiellar del Vallés
EDICTE d'exposicio publica del Pla d'ordenacid urbanistica municipal de Castellar del Vallés

Per acord de I'Ajuntament en Ple de data 28 de gener de 2014, s'aprova inicialment el Pla d'Ordenacio Urbanistica
Municipal de Castellar del Vallés amb els documents que consten en l'expedient, juntament amb l'nforme de
sostenibilitat ambiental. Per acord I'Ajuntament en Ple de data 25 de marg de 2014, es dona conformitat a les variacions
incorporades a la documentacio de la revisi6 del POUM.

Vista la legislaci¢ aplicable principalment els articles 8,910, 55, 57 a 59, 73174, 76 | 80 | segiients de! Text Refés de
la Llei d'Urbanisme de Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost. Els arlicles 22, 23, 64 | seglients,
101 i segiients i 115 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei Urbanistica de
Catalunya. | altre legislacio especifica i sectorial que té efectes sobre el planejament | la tramitacié d'instruments de
planejament.

Primer. S'obra un perfode d'informacio ptiblica durant el termini de DOS MESOS mitjangant el present edicte al Butllet/
Oficial de la Provincia de Barcelona i a dos diaris de premsa periddica de més divulgacié en el municipi, del Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal de Castellar del Vallés amb els documents que consten en l'expedient, juntament
amb l'Informe de sostenibilitat ambiental. Per a la finalitzacié del termini es computa l'iltima de les tres publicacions
abans esmentades. L'exposicid publica té per objecte que qualsevol interessat pugui examinar I'expedient i presentar les
allegacions i suggeriments que estimin pertinents, en el registre d'entrades de I'Ajuntament, a través de la plataforma
digital Tram o altres formes admeses en dret.

Segon. Es posa a disposicié del public els documents que conformen la proposta del POUM en les oficines d'Urbanisme
i Territori de I'ajuntament, ubicades al passeig Tolra n° 1, segona planta. Es dona a conéixer aquesta documentacio per
mitjans telematics d'acord amb les prescripcions que es determinen a l'article 8 del TRLU, durant el termini de
I'exposicio, a través del web municipal: www.castellarvalles.cat.

Tercer. Es suspén l'atorgament de licéncies de parcel-lacio de terrenys, d'edificaclé, reforma, rehabilitacié o
enderrocament de construccions, d'instal-lacié o ampliacid d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals
conneXes eslablertes per la legislacio sectorial en tot el terme municipal en les noves determinacions del qual suposin
modificacié del régim urbanistic vigent. Es fa constar que, d'acord amb el que estableix l'article 102.4 del Reglament de
la Llei d'urbanisme, mentre sigui suspesa la tramitacio de procediments i l'atorgament de llicéncies es podran tramitar
els instruments o atorgar les llicéncies fonamentades en el regim vigent, que siguin compatibles amb les determinacions
del nou planejament inicialment aprovat, i sempre que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc
I'aplicacié del nou planejament una vegada definitivament aprovat,

Es determina gue el termini d'aguesta suspensio preceptiva de tramitacions de planejament i llicéncies urbanistiques
sara d'un any a comptar des de 'endema en que es produeisxi la darrera publicacid oficial. Sense perjudici que es pugui
acordar la prorroga de la suspensio un any més, llevat dels ambits afectats per la suspensid potestativa publicada en el
Bullleti Oficial de la Provincia de Barcelona el dia 20 de desembre de 2011,

S'adjunta planol de I'ambit de la suspensio,
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- Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificagidon acredita

del tewme munigipal de Castellar del vallés. Consta de
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DR SAPADRLY, 4
CALLE ALFONSO XI1¥Y, 31 PLANTA 2°

08202-SABADELIL ( BARCELONA)
937457508

WOTHA STIMPLE EHNFORMATIVA ,

Para informacidn de consumidores se hace cons
asta Nota Simple Informativa

taxr que la manifestacion de los libros por
se hace con las efectos que expresa el art.332 del
s en parjuicio de tercero, la

libertad o seqiin  dispone el art.225 de la TLey

gravamen de los bienes Inmuables,
Hipotecaria, ‘

Facha de Swisiém: DOCK DE JULIO DEL ANO DOS MIT, POCE

DESCRIFPCION DE LA ©INCAH

FINCA DE CASTELHAR DEL VALLES NO: 12476
IDUFIR: 08125000181695

URBANA: CANORZE. RDIFICT INDUSTRIAL destinat a magatzem situat al carrer Italia nvmero u,

planta baima, amb una auperticie
construida de vuit-cents onze metres cinguanta-sis decimetres quadrats; planga pis, amb
una superficle construtda de cent vint-i=-cine metres vultanta-set decimetres tipadrats, i
d'un echert amb una superficie construida de selxanta~dos metres quaranta-vult decimetres
quadrats. Tot &ll asobre un seolar de superficie dos mil cent-set metres seixanta
decimetres quadrata, sent la total superficie d'ooupawmid da 'adifici sobre la pagael . la
de wuit-cents setanta-quatre metres quatre decimetres quadrats estant destinada 1la
restant superficie a pati. AFRONTA: Pel Noxd, part amb el carrer Sulissa i part amb la
societat “Ra® Patrimonial, Sociedad I.:imii-.aﬂ&\", per 1'lst, amb finca de 1la nombrada

socletat; pel sSud, amb la finca ntmero tretze propiletat de la socletat "Piacere, Sociedad
Limitada"; i per 1'Oest, amb el carrer. Itdlia. Referéncia Cadastral nimero
3067201DG2036N0001TT.

TITULARIDADES

NOMBRE, TITULAR

Rl e ——

38905403y 3142 257 l48 L

100,000000% (TOTALIDAD) dal pleno dewmimie ¢on cardcter privativo por tituloc de
adjudicacion.

Formalizada en escritura con fecha 11/01/9%6,
TARRAGONA COROMINA, n® de protocolo
Inscripeion: 12 Tomo: 3.142

autorizada en BARCELONA, por DON MIQUEL

Libro: 257 Jolio: 148 Pecha: 11/04/1996

Declarada la obra nuéva mediante escritura otor

Bosch Boada , el dia 26 de Junio de 2.012,
de 2.012, al Folio 148, del ILibro 257,

gada en Sabadell, ante vl Notarie Don dpan

segin la Inscripcién 3°, de fecha 12 de Julio
Tomo 3142 del Archivo.

CARGHE

- SERVIDUMBRE. (Carga de PROCEDENCIA pox SEGREGACION) ¢

De la finca 618 de Castellar del Vallés;:  SERVIDUMBRE de
la instalacién de las fincas de. conduccién de =wlectricida
baja tensién en que partiendo de la finca sedgiagada de
folio 203 del tomo 1579 libro 96 de Castellar del valléa,

paso de corriente electrica para
d asi como a las derivaciones en
este nbmero, registral 3678 al
que serd predlo Dominante, han
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de utilizaxme para el suministro a los abonados de la compafiia de Fluido Rlec¢ltrico S.A.
con arreglo a lo dispuesto en la ley de veintitres de marzo de mil novecientos v
reglamentos deé siete de octubre de mil novecientos cuatro, veintisiete de marzo de mil
novecientos die¢inueve y veintitres de febrero de mil novecientos cuarenta y nueve y de
mas disposiciones complementarias gue se hallan dictado o puedan dictarse; y la de paso
de personas, materiales y vehiculos de toda clase sobre una pieza de tierra que afecta la
figura geométrica de un trapecio de extensién superficial treinta y un metros ocho
decimetros cnadrados sitwada entre laparcela segregada y vendida a dicha compajiia de
Fluido Electrico S.A y la calle B en proyecto ¢yyos lados tilene las siguientes longitudes
siete metros noventa Yy ouatro centimetros ¥ siete metros cincuenta centimetros los
comprendidos entre dicha parcela segregada y la dicha calle B y cuatro metros veintlcinco

centimetros y cuatro metros los que lindan cofl dicha calle y dicha parcela; siendo la
finca de este numero predio sirviente.

De la finca 6835 de Castellar del Vallds: SERVIDUMBRE AEREA DE PASO de conduccién de

fluido electrico a favor de la finca 6836 bls, y sobre esta finca como predio sirviente.

Seqgin la inscripeci6n 2°.

SERVIDUMBRE DE PASO a favor de Catalana de G'as, en una franja de terreno por la due

correrd una canalizacién; prohibicién de realiway trabajos de labrar a una profundidad

supexior a los cincuenta centimetros en dicha franja, y prohibicién de plantar o realizax
movimientos de tierras. Segin la inscripeién 39,

AFECCION: Afecta a la posible vevisién por la autoliquidacién del Impugsto de
Transmlslones Patrimoniales y Acltos Juridicos Documentados por el plazo de % aflos, a
particx del 12 da Julio de 2.012, Seglin nota al margen de la Inscripcibn: 3

~ LIMITACION URBANISTICA:.

- La préctiga de la inscripcién de declaracién de obra mueva finalizada de que trata la
inscripecion 3% de esta finca, se halla sujeta a los efectos derivados de la notificacidn
realizada a 1'AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLES, de conformidad al apartado C, del
nimero 4 del axticulo 20 del texto refundide de la Ley de Suelo, aprobado pbr Real
Decreto Ley B8/2011 de uno de Julio; habiendo sido asimismo notificada al DEPARTAMENT DR
TERRITORI I SOSTENIBILITAT DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA, de conformidad con lo que
establece el paArrafo segunde del articulo 51 de dicho Texto Refundido.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento

de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expediciéon de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de clesi:aé:ho

'

AVI80: Los datos consignados en la presente noty se refieren al dia de DOCE DE JULIO DEL
ANO DOS MIL DOCE, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1993, de 17 de
diciembire, se hace cbnstar que: la equivalencia de Euros de las. cintidades expregsadas’an
unidad de ¢wenta Pesetas a que se refiere la precedente informacidn, resultp de dividiz
tales cantidades por el tipo oficial de conversidn, que es de 166,386 pesetas.- " ,

2. lista inform&cidn reglstral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia,
pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de
tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria) .

3. Queda prohibida la incorporacidn de los dalss que constan en la prasente informacidn
regigtral a ficheros o bases de datos informdtlecas para la consulta individualilzada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccidn de
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CR.NG 17/02/98; B.OE. 17/02/98).

ta Infermacidn no surte los efectos regqulados en el art. 354-a del Reglamento
cario. '

os efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
er personal gueda informado de que:

onforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incliidas en el modelo de
tud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados

libros de este Registro y a los Ficheras que se llevan en base a dichos libros,
‘esponsable es el Registrador.

| cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se reconoce
t dinteresados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y oposicién

ecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendy ejercitarlos.dirigiendo un escrito a la
t1én del Registro.
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ANNEX 2, FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana ARE Turuguet Codi: PMU-07

1. Ambit:

a) L'ambit va ser inclds en el Pla director urbanistic de les drees residencials estrategiques de l'ambit del
Valles Occidental, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pdbliques en data
13.03.2009 { publicat en el DOGC ndmero 5405 en data 22.06.2009,

b) Es tracta d’un sector discontinu situat a banda i banda de la carretera de Sabadell (B-124), quan finalitzen
els creixements més recent destinats a activitats econdmiques 1 s’inicia el teixit residencial, L*ambit geografic
és el que resulta de l"area delimitada pels segilents limits:

- ambit situat a llevant de la carretera B-124: al nord, pel carrer Suissa; al sud, pel carrer d’Espanya; a
Uest, per Ualtre part de Uilla que no inclou UARE; i a 'oest, per la carretera B-124,

- ambit situat a ponent de la carretera B-124: al nord, pel carrer Can Turuguet; al sud, pel carrer J.V,
Foix; a lest, per la carretera B-1 24; i a U'oest, per la Ronda Turuguet.

c) La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és de 26.343,49 m2,

2. Objectius:

a) Desenvolupar un ambit discontinu de sal residencial i serveis que, garantint la sostenibilitat det

desenvolupament pel que fa a la integracié de |'actuacio en el medi i la relacid d’aquests amb els teixits
urbans existents, generi habitatge assequible,

b) Garantir la cessid del sdl i la construccid d’un equipament destinat a usos culturals i assistencials per a
Uinstal:-lacié d’un centre de dia, una llar d’infants { un espai associatiu polivalent.

3. Parametres d’ordenacid, edificaclé i ds:

a) Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria 1 gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com les
superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest sector sén els seglients:

5ol piblic. Sistemes: 15.715,94 m? 59,66%
Viari, codi X 7.199,02 m2 27,33%

Parcs i jardins urbans, codi V 6.586,62 m? 24,90%

Equipaments comunitaris, codi E 1.958,30 m? 7,43%

Sol Privat. Zones: 10.627,55 m? 40,34%
Edificacié en ordenacié oberta, codi 4 10.627,55 m2 40,34%

b) Index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:

index d’edificabilitat bruta total 1,6203 m2st/m2sl,
index d’edificabilitat bruta principal 1,3803 m2st/m2sl,
index d'ediffcabilitat bruta complementaria 0,2395 m2st/m?2sl.
sostre edificable maxim 32.060 m2st,
sostre edificable maxim principal 27.321 m2st,
sostre edificable maxim complementari 4.739 m2st,

Els propietaris o propietaries inclosos dins d'aquesta area residencial estratégica han de cedir dratuitament:
a 'administracio actuant el sol corresponent al 15% de l"aprofitament urbanistic del sector, El producte
obtingut de lalineacié d’aquest sol es destinara a la construccia del sitema urbanistic d’ecriipaments
comunitaris de ’ARE que, d’acord amb les indicacions municipals, aquest planejament afecta a I"as cultural
i assistencial per a Uinstal-lacid d’un centre de dia, una lar d'infants i un espai associatiu polivalent,
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L'administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacio dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d"acord
amb aquest POUM.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié plblica: D'acord amb Pla director urhanistic de les érees
residencials estratégiques de [ambit del Vallés Occidental, aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Pdbliques en data 13.03.2009 i publicat en el DOGC niimero 5405 en data 22.06.2009

aquesta ARE reserva, per a la construccid d’habitatges de proteccid piblica, el sol corresponent al 50% del
sostre residencial,

d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 153 hbtg/ha. El repartiment del nombre d’habitatges segons els
diferents tipus d’aprofitament s'estableix a partir del criter] d’optimitzar |'aprofitament residencial de
’habitatge protegit, d'acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera

seglient:
Sostre edificable residencial (indicatiu) 27.320  m2st ] supE?ﬁcie habit_a?g—e_s: habitatges:
residencial lWiure 13.660 mst 50,00% 103 151
habitatge protegit concertat 6,830 mst 25,00% 80 76
habitatge protegit general 1/0 especial 6.830 mst 25,00% 80 76
Total habitatges (indicatiu) 303

e) Determinacions fonamentals de l'ordenacid:

- Les qualificacions i ordenacions valumétriques que es grafien en els planols d'ordenacid d’aquest POUM
tenen caracter vinculant, en tant que transcriuen les del Pla director urbanistic de les drees residencials
estrategiques de l'ambit del Vallés Occidental, aprovat definitivament pel conseller de politica
territorial 1 obres plbliques en data 13.03,2009 i publicat en el DOGC niimero 5405 en data 22.06.2009,

f) Zones establertes en el sector: El Pla director urbanistic de les arees residencials estratégiques de Lambit
del Valles Occidental, EL POUM, en coheréncia amb la refosa normativa que ha efectuat amb la resta de zones
del 50l urba, les ha assimitat a les seglients:

- Zona residencial en ordenacié oberta, codi 4a,

- Zona residencial en ordenacié oberta, amb espais liures, codi 4b.

Les condicions paramétriques d'edificacio i Us de les mateixes es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM,

4, Condicions de gestio i execucid:

a) La totalitat del sol inclos dins 'ARE Turuguet constituira un Gnic poligon d’actuacié urbanistica discontinu.
Nogensmenys, atés que a ["ambit hi ha una série d’activitats existents agrupades en una (nica finca, per
facilitar la gestio de UARE es podra realitzar una divisié poligonal pel procediment establert a Iarticle 113
del TRLU, que permeti una execucio diferent en el temps i faciliti a I’Ajuntament la formalitzacié d'una
solucid urbanistica pel trasllat d’aquestes activitats,

b) El sector es desenvolupard pel sistema d’actuacid urbanistica de reparcel-lacid, en la modalitat de
cooperacid. L'administracid actuant serd el consorci urbanistic a constituir entre Ulnstitut Catald del Sol i
' Ajuntament de Castellar del Vallés,

¢) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquesta ARE hauran d’assumir les cArregues segilents: |

- Despeses d'urbanitzacid internes: Comprenen les despeses de redaccid dels instruments de g
planejament i gestio; les de la indemnitzacié de les activitats que resultin incompatibles amb la nova i
ordenacio, aixi com les despeses de ['obra urbanitzadora dels carrers i del sitema d’espais liures. ;

- Despeses d’urbanitzaci6 externes: Correspanents a obres puntuals d’arranjament de la carretera de
Sahadell en el seu encreuament amb Uantic carrer Espanya, aixi com petites obres d'adequagit. de la
franja que separa la carretera del vial de servei.

{ Gencralitat de
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ANNEX 2. FITXKES MORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

d) L'Agenda del POUM preveu |'execucié d’aquest sector dins del segon sexenni.
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ANNEX ADDICIOMAL

Pla de millora urbana Can Turuguet nord Codi: PMU-07a
1. Ambit:
a) Es tracta d’un sector discontinu situat a ponent de la poblacié de Castellar del Vallés, a banda i banda de

la carretera de Sabadell (B-124). L'ambit geografic és el que resulta de I’area delimitada pels segiients limits:

- ambit situat a llevant de la carretera B-124: al nord, pel carrer Suissa; a 'oest pel carrer d'ltalia; al
sud, pel carrer d’Espanya; i a U'est, per Ualtre part de I'illa no inclosa dins del pla de millora.

- ambit situat a ponent de la carretera B-124: a l'oest, per la Ronda Turuguet; al sud, pel carrer J.V.
Foix; a l'est, per la carretera B-124; i al nord, per altre part de Uilla inclosa en el PMU-07b,

b) La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és de 24.310 m2,
2. Objectius:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés, mitjangant la introduccié de
noves edificacions residencials que reforcin el model urba compacte del municipi.

b) Localitzar tes cessions de ol destinades a espais lliures de forma que, unides a les que s’han d’obtenir un
cop es desenvolupi el PMU-07b vei, conformin un espai de trobada i esbarjo dels residents del sector, alhora
que garantitzin la connectivitat longitudinal i transversal de Uilla,

¢) Localitzar les cessions de sol destinades a equipaments.

3. Pardmetres d’ordenacié, edificacid 1 (is:

a) Percentatge de sistemes plblics minims i sl privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 16,00%
Espais llires 40,00%
Equipaments 8,00%
SISTEMES PUBLICS minims 64,00%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 36,00%
SOL PRIVAT maxim 36,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol piiblic mantenint pera, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacié d'aquesta fitxa,

b) Index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:

index d’edificabilitat bruta total 1,00 m2se/m?2sl.
index d'edificabilitat bruta principal 0,80 m2st/m2sl,
index d’edificabilitat bruta complementaria 0,20 m*st/ma2sl,
sostre edificable maxim (indicatiu) 24,310 m2st.
sostre edificable maxim principal (indicatiu) 19.448 m2st,
sostre edificable maxim complementari (indicatiu) 4,862 m?2st,

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament
a l"administracio actuant el sol corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic del sector, L.’administracio
actuant no participara en les carregues d'urbanitzacit dels Lerrenys corresponents a aquesta cessio, els quals
s'hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i d*acord amb aquest POUM,

¢) Reserves de sol per habitatges de proteccid piblica: D’acord amb el que estableix la Memaria sacial del
POUM el desenvolupament del sector haurs de reservar per a la construccio d’habitatges de proteccio plblica
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el sal corresponent al 50% del sostre residencial, un 25% del qual, com a minim, s'ha de destinar a habitatges
amb proteccio oficial de régim general, de régim especial, o d’ambdds régims,

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per
a la construccid d’habitatges de proteccid piiblica i establir els terminis obligatoris en els quals Uadministracid
actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccid piblica han
d"iniciar 1 acabar ’edificacié dels esmentats habitatges, tal i com recull "article 65.2g del TRLU,

d) Densitat maxima d "habitatges bruta; 112 hbtg/ha. El repartiment indicatiu del nombre d'habitatges segons
els diferents tipus d’aprofitament s'establelx a partir del criteri d’optimitzar Uaprofitament residencial de
Uhabitatge protegit, d’acord amp el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera
seglient:

Sostre ediffcable residencial (Indicatiu) 19,448  mist superficie habitatges; habitatges:
residencial ([ure 2.724  mist 50,00% 100 87

habitatge protegit concertat 4,862 mist 25,00% 90 54

habitatge protegit general i/0 especial 4,862 m2st 25,00% 85 57
Total habitatges (indicatiu) 198

€) Determinacions fonamentals de lordenacié:

- La posicid dels sdls destinats 3 espais lliures que es grafia en el planol d’ordenacié que s'adjunta en
aquest annex addicional té caracter Indicatiu; cal que el pla de millora urbana els situi en I’ambit situat
a ponent de la carretera i en una posicio adequada per a complir les necessitats de trobada i esbarjo
dels residents del sector i facilitar la connectivitat transversal i longitudinal de Uilla.

- La posicié dels sols destinats a equipaments que es grafia en el planol d’ordenacié que s’adjunta en
aquest annex addicional té caracter indicatiu, Malgrat aixo, cal que el pla de millora urbana els situi en
una (nica pega,

- EL nombre de plantes maxim de les edificacions sera de 6p.
f) Zones basiques preferents a detallar: El sol d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, ta posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacié del Pla, s'ordenara d'acord

amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques.

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones
corresponents, la zona basica del sol urba segiient:
- Zoha residencial en ordenacid oberta, amb espais Wiures, codi 4b.
Les condicions paramétriques d'edificacid i (s de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.
4. Condicions de gestid i execucic:
a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta

i racional execucié per fases del sector. El sistema d’actuacié serd el de reparcel:lacio, en alguna de les
modalitats d’iniciativa privades previstes en el TRLU,

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sdl urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin, En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari;

- internalitzar el cost global de (a disposicié, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua derivada
del seu desenvolupament; i

B sralitat de Calalunya .
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- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col:lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio, fases

de tractament de la depuradora i l’emissari terrestre).

c) L'Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacio i execucid d’aquest sector dins del segon sexenni,

5. Régim transitori d'edificacid i usos:

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. Mentre no es tramiti el pla
de millora urbana els usos actuals restaran en la condicié d’(s disconforme, admetent-se, (nicament, les
minimes obres de reforma que per aplicacio de la legislaci6 sectorial siguin obligatories pel manteniment de
|'activitat. No s’admetran obres de millora, aixi com ampliacions de |'activitat que facin augmentar el valor
de la potencial indemnitzacié en el moment de !'execucié del planejament. No obstant "anterior, s’admetran
obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre de la propietat ’acceptacio expressa, per part
del titular del s6l, |'edificacid i/o0 U'activitat, de la renlincia a U'increment de valor que tals actuacions puguin

comportar,
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Pla de millora urbana Can Turuguet sud Codi: PMU-07h

1. Ambit;:

a) Comprén els sols situats 4 ponent de la poblaci de Castellar del Vallés, entre la Ronda de Turuguet, el
carrer de Can Turuguet, la carretera de Sabadell (B-124), i la resta de lilla inclosa en el PMU-07a,

d'(_.-n'.'—

b) La superficie del sector, delimitat als pt

anols d'ordenacid d'aquest POUM, &s de 3.983 m2.
2, Objectius:

a} Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés,
noves edificacions residencials que reforcin el model urba compacte del munici
de les edificacions existents amb valor patrimonial,

mitjangant la introduccié de |
P, tot mantenint la preséncia |

b) Localitzar les cessions de s0l destinades
cop es desenvolupi el PMU-073 vei,
que garantitzin la connectivitat lon

a espais lliures de forma que, unides a les que s’han d’obtenir un

conformin un espai de trobacla 1 esharjo dels residents del sector, athora
gitudinal i transversal de ('{lla,

3. Parametres d'ordenacio, edificacid i (is:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 18,00%
Espais llires 45,00%
SISTEMES PUBLICS minims 63,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 37,00%
SOL PRIVAT maxim 37,00%

El pla de millora urbana podra repartir de form

a diferent els percentatges de sol pliblic mantenint pero, el
minim total i respectant les condicions d’orden

acié d’aquesta fitxa.

b) Index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:

index d'edificabilitat bruta total 1,00 m2st/m2sl,

index d’edificabilitat bruta principal 0,90 m2st/m2s|,

index d'edificabilitag bruta complementaria 0,10 m2st/m2sl,

sostre edificable maxim (indicatiu)

3.983 mast,
sostre edificable maxim principal (indicatiu) 3.585 m?st.
sostre edificable maxim complementari (indicatiu) 398 m2st,

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat han
a Uadministracié actuant el sl corresponent al

actuant no participara en les carregues d’
s'hauran de cedir urbanitzats, tal i com e

de cedir gratuitament
10% de L"aprofitament urbanistic del sector. L’administracié

urbanitzacio dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals
stableix la legislacié urbanistica vigent i d'acord amb aquest POUM.

a: D’acord amb el que estableix la Memdria sacial del

' pera la construccié d’habitatges de proteccld pliblica
el sol corresponent: al 50% del sostre residencial, un 25% del qual

amb proteccié oficial de régim general, de régim esp

» €om a minim, s’ha de destinar a habitatges
ecial, o d’amhdés régims.
El pla de millora urbana haur

a de localitzar i concretar els terrenys on s
a la construccio d’h

abitatges de proteccid puiblica i establir els terminis
actuant i les persones propietaries adjudicatiries del sdl destinat
d’iniciar i acabar |"edificacid dels esmentats habitatges,

"han de materialitzar les reserves per
obligatoris en els quals I"administracié
a habitatge de proteccid plbtica han
tal i comn recull Uarticle 65.2¢ del TRLU,
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ANNEX ADDICIONAL

d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 165 hbtg/ha. El repartiment indicatiy del nombre d’habitatges 5CHONs
els diferents tipus d'aprofitament s'estableix a partir del criteri d'optimitzar \"aprofitament residencial de
Uhabitatge protegit, d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera

segllent:
Sostre edificable residencial (indicatiu) 3.585 mist o '!'sf?p;e?fﬁmf;g?;:“"?fgﬁffé'igé's':;'
f residencial [liure 1.792 mist 50,00% 100 14
habitatge protegit concertat 896 m?st 25,00% 90 10
habitatge protegit general i/o especial 896  mast 25,00% 85 10
Total habitatges (indicatiu) 34

e) Determinacions fonamentals de lordenacio:

- La posicid dels sols destinats a espais lliures que es grafia en el planol d’ordenacié que s’adjunta en

aquest annex addicional té caracter indicatiu; cal que el pla de millora urbana els situf en una posicid !
central que faciliti la connectivitat longitudinal de l'illa. |

‘ - El nombre de plantes maxim de les edificacions sera de 6p. !
|

f) Zones basiques preferents a detallar: El sél d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament.

derivat, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacié del Pla, s’ordenari d'acord

amb la regulacid general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. |
\

1 En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar | concretar, si s'escau mitjancant les subzones i
‘ corresponents, la zona basica del sol urba seglient:
|

‘ - Zona residencial en ordenacio oberta, amb espais liures, codi 4b.

Les condicions paramétriques d'edificacié i (s de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.

4. Condicions de gesti6 i execucio:
‘ a) El pla de millora urbana podra establir els paligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta

i racional execucié per fases del sector, El sistema d’actuacio serd el de reparcel:laci, en alguna de les
modalitats diniciativa privades previstes en el TRLU.

b) Els propietaris o propletaries inclosos dins d’aquest sector de sdl urba no consolidat tenen els deures

comuns establerts en els articles 44 { 120 del TRLU 1 en l'article 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin, En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos durbanitzacié del sistema viari;

- internalitzar el cost global de la disposicia, distribucio i garantia de la nova demanda d’aigua derivada
del seu desenvolupament; i

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents {col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio, fases

de tractament de la depuradora i 'emissari terrestre),

-

=

a ¢} L'Agenda del POUM preveu la formulacié, tramitacié i execucid d’aquest sector dins del segon sexenni.

[=4 [0]

m \ ¥ . ‘] rs I

B 5 5. Regim transitori d’edificacié i usos:

| =4

cHak
%‘:F 5 Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat, Mentre no es tramiti el pla
= %, ;E de millora urbana els usos actuals restaran en la condicid d’(s disconforme, admetent-se, (nicament, les
;f; e 3 minimes obres de reforma que per aplicacio de la legislacid sectorial siguin obligatdries pel manteniment de

o ‘= . s ’ . . ) .
3 B3 g Uactivitat, No s’admetran obres de millora, aixi com ampliacions de "activitat que facin augmentar el valor
8¢ oo de la potencial indemnitzacio en el moment de |'execucié del planejament. No obstant l'anterior, s'admetran
S s . = .
St :, - % = obres i activitats sempre i quan es faci constar en al registre de la propietat l"acceptacio expressa, per part
o L S
SA5588
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ANNEX ADDICIONAL

del titular del sol, "edificacio i/o Vactivitat, de la ren(incia a 'increment:

comportar,

il |
ol j

de valor que tals actuacions puguin

T
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IL-LM. SR.

MARIA MONTSERRAT VEGA CASTELLVI, major d’edat, veina de
Castellar del Vallés, amb domicili al carrer Sant Iscle, 7 i proveida de DNI
namero 39.008.597-E, en nom i interés propis i com millor en dret procedeixi,
compareix i EXPOSA:

Que al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 7-4-2014 (DOC 001),
va apareixer un edicte de I’ Ajuntament de Castellar del Vallés, en virtut del qual
es donava publicitat als acords adoptats pel seu Ple, en dates 28-1-2014 i 25-3-
2014, d’aprovacio inicial del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de
Castellar del Valles.

Que en estimar que determinades previsions del POUM inicialment aprovat no
s’ajusten a dret, per mitja del present i en temps i forma, la firmant articula
respecte del mateix les segiients

AL'LEGACIONS:

Primera.- Ubicacié de la finea a la que es refereixen les presents al-legacions,

La finca respecte de la qual s’articulen les presents allegacions, en relacié al
POUM inicialment aprovat, és la que com consta als arxius municipals (que cs
designen a tost cls efectes), s’ubica al carrer Sant Iscle, 7, de Castellar del Vallés,
que es correspon amb la cadastral niimero 4080032DG2048S0001 AL,

La propietat que ostenta la firmant respecte de la mencionada finea, que s’acredita
amb una fotocopia del rebut de ’impost sobre béns immobles satisfet ’anterior
exercici 2013 (DOC 002), és coneguda per aquestes raons i també d’altres per
I’Ajuntament, designant-se per tant, als efectes escaients i, en especial, als de
Particle 35.f) de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, reguladora del Régim
Juridic de les Administracions Pabliques i del Procediment Administratiu Coma
(LRIPAC), els arxius municipals.

IR
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Segona. Régim juridic urbanistic que el vigent Pla General d’Ordenacid
Urbanistica (PGOU) de Castellar preveu per a la finea: Classificacié i
qualificacio,

Com també consta als arxius municipals designats i acrediten els adjunts planols
de classificacio (DOC 003) i qualificacié (DOC 004) del PGOU de Castellar del
Vallés encara vigent, la finca en qiiestié (marcada en vermell aproximacament)
estd actualment classificada de sol urbd consolidat (solar) i qualificada de
“residencial en poble vell - nucli antic” (clau 1.1).

Per altra banda, el vigent PGOU del municipi no inclou la dita finca en cap
poligon ni mbit de gestié, ni tampoc en cap planejament derivat (Pla de millora
urbana; Pla especial; etc.) que pugui afectar el referenciat régim urbanistic del que
gaudeix atesa la seva realitat fisica i les previsions del propi PGOU.

Régim juridic urbanistic de la finca, el descrit, que la firmant cstima totalment
adequat i totalment respectués amb el principi de seguretat jurdica, cosa que, com
posteriorment veurem, no pot predicar-se de certs aspectes del nou POUM.

Tercera.- Previsions del nou POUM de Castellar del Vallés, inicialment
aprovat, respecte de la finca propietat de la firmant.

El nou POUM de Castellar del Vallés objecte d’aquestes al-legacions, per contra,
produeix una greu inseguretat jurfdica a la firmant principalment per dos aspecles,
ja que, mentre per un costat sembla que el POUM segueix classificant com a sol
urba consolidat — solar la finca de referéncia, mantenint la qualificacié de “nucli
antic” (clau la), régim aquest que s’cstima correcte i adequat, dels planols del
POUM d’ordenacié detallada del sol urba (DOC 005) i d’identificaci6 de sectors i
ambits del POUM (DOC 006), semblaria desprendre’s que la propietat de la
firmant queda inclosa en algun tipus de poligon (el planol d’ordenacio detallada -
DOC 004- la inclou dins una zona delimitada amb punts discontinus amb la
llegenda en vermell “cb-17”, desconeixent-se el seu significat) i, amb tota
seguretat, la inclou dins del denominat Pla Especial 02 — Nucli Antic.

D’aquest Pla Especial 02 — Nucli Antic, la normativa del POUM (articles 17 i
disposici6 addicional segona), només n’aclareix que es redactara amb posterioritat
a I’aprovacié definitiva del POUM i que, sembla, tindra per objecte un ajust més
acurat de les volumelries i acabats de tots els clements de les faganes. Res mes
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aclareix al respecte la normativa del POUM, ja que malgrat que I’article 17 de les
normes indica que ’objecte i contingut del PEU es detalla en el seu article 204,
resulta evident que aixo no és aixi i que aquesta previsio és erronia, tota vegada
que el citat article 204 es refereix tnicament al Pla especial urbanistic del riu
Ripoll, resultant evident la inseguretat juridica creada al respecte.

En qualsevol cas i als efectes d’aquesta al-legacid, la firmant no discuteix la
classificacié i qualificacid que a la finca de la seva propietat li atorga el POUM,
en el benentés que la classificacié donada és de sol urba consolidat — solar, Ara
bé, diferent ¢s la opini6 que li mereix a la firmant qualsevol figura de planejament
o instrument de gestié urbanistica (Pla especial o poligon d’actuacio) en el que
s’inclogui la finca, tal i com en la segiient al legaci6 s’articulara.

Quarta.- Pla Especial 02 — Nueli Antic inconeret i que, en qualsevol cas, no
pot suposar per la propietat vinculacions singulars superiors a les
ordindviament previstes. Previsié d’indemnitzacions en cas contravi.
Igualment per qualsevol altre instrument de gestié que pugui preveure’s a la
zona,

En primer lloc, com s’ha acreditat anteriorment, la previsié de I’aprovaci6, amb
posterioritat a I’aprovacio definitiva del POUM, del denominat Pla Especial 02 —
Nucli Antic, on queda inclosa la finca de la firmant, facilita escassissimes i
inconcretes dades del seu contingut, abast i efectes, deixant a la propietat en una
greu situacid d’inscguretat juridica prohibida per I’article 9.3 de la Constitucio,
lota vegada que no pot saber-se, hores d’ara, si aquest PEU suposara vinculacions
singulars o majors carregues per la propietat, les quals s’estima que, cas de ser
aixi, no procedeixen, Cal que el POUM aclareixi i prefixi aquestes circumstancies,
més tenint en compte I’error en que el mateix incorre quan, en relacié a aquest
PEU es remel a 'article 204 de la normes urbanistiques, les quals no fan
referéncia a aquest PEU, sind a un altre,

Per altra banda perd relligat amb aixo, atés Ianteriorment exposal i tenint en
compte que la firmant és propietaria d’un sol wrba consolidat — solar, amb els seus
drets totalment patrimonialitzats amb el compliment dels deures i carregues del
planejament vigent, per mitja del present manifesta que aquest inconcret Pla
Especial 02 — Nucli Antic, en el que s’inclou la finca i que es preveu tramitar i
aprovar una vegada delinitivament aprovat el POUM, no pot significar cap mena
de limitacié, restriceid, alteracid, distorsid, etc. d’aprofitament, ni tampoc cap
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cArrega superior a les ordinariament establertes per a la resta dc propietaris de sols
urbans consolidats no inclosos en el PEU i, pel no esperat suposit que aquestes
vinculacions o/i limitacions concorrin, el mateix PEU ha de preveure la
indemnitzacié corresponent a favor de la propietat. Premisses, aquestes, que el
POUM ha de prefixar com d’imprescindible respecte pel PEU o altres instruments
de gestid que habilita.

Iguals manifestacions s’han de predicar respecte de qualsevol altre planejament
derivat o instrument de gestié en el que I’Ajuntament de Castellar del Vallés
pretengués incloure la finca. Tot el qual es posa de manifest als efectes oportuns.

Tot ’exposat i acreditat ve avalat tant per I’establert a ’article 35.b i concordants
del Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refos
de la Llei de sol (TRLS), com pel disposat en la continuada i pacifica
Jurisprudéncia existent a I’efecte, citant-se de mode merament enunciatiu i no
exhaustiu la Senténcia dictada en data 23-2-2012, per la Seccié Cinquena, de la
Sala Contenciosa Administrativa, del Tribunal Suprem (recurs de cassacié
26/2008), quan al respecte estableix, en part necessaria, el seglient:

“La restriccién del aprovechamiento que se produce por la aprobacion

\{1 del Plan Especial y que tiene un efecto inmediato y directo desde la
S entrada en vigor del mismo debe determinar, por aplicacion del principio
o de simultaneidad cargas-beneficios que las medidas compensatorias ---

‘E (...)-=-, deban implementarse en ese mismo instrumento o, al menos,

= contener una regulacion que otorgue un minino de certeza en cuanto al

L;,_){’ régimen urbanistico aplicable a la parcela.

—

‘S/ El derecho a la distribucion equitativa de cargas y beneficios ---conio

‘:—,:;_, realizacion del principio de justicia en materia de urbanismo--- implica

que la efectividad de unos y otros deba producirse de forma sinnltdnea,
pies solo de esa forma cumple su  finalidad.  Tal principio es
incuestionable en la ejecucion del planeamiento por poligonos o unidades
de actuacion, en que los efectos de la aprobacion de los instrinmentos de
equidistribucion ---compensacion, reparcelacion o andlogos--- llevan
implicita tal simultaneidad, pero tal principio debe operar con igual rigor
en el supuesto de suelos wurbanos consolidados; supuesto en que la
ejecucion de produce de forma asistemdtica, y en que es exigible que la
ordenacion prevista en el planeamiento sea completa, lo que pasa por
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definir las cargas y definir y concretar también las posibilidades
edificatorias y de uso de las parcelas.

El principio de seguridad juridica asi lo demanda. (...) "

En conclusid de tot I’exposat i acreditat i tenint en compte que la finca propietat
de la firmant esta classificada de sol urba consolidat, resulta necessari que el
POUM de Castellar del Vallés inicialment aprovat, objecte d’aquestes
al'legacions, aclareixi el contingut, abast i efectes del Pla Especial 02 — Nucli
Antic en el que s’inclou la finca i que es preveu que sigui tramitat i aprovat una
vegada aprovat definitivament el POUM, i, alhora, prefixi que aquest PEU no pot
suposar, en cap cas, una vinculaci6 singular, restriccio, limitacio, distorsio, etc.,
de "aprofitament del que gaudeix la finca, ni tampoc majors carregues a les que
ordinariament han de suportar la resta de propietaris no inclosos en ¢l PEU i que,
cas que aquestes concorrin, haurd de ser el mateix PEU, en virtut del principi de
simultaneitat i d’equidistribucié de beneficis i carregues (article 7 del Decret
Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme), de ’article 35.b del TRLS i de la Jurisprudéncia citada, qui hawra
de preveure les indemnitzacions, conlraprestacions o/i mecanismes compensatoris
que pertoquin satisfer els propietaris afectats.

[gualment ha de succeir amb la resta d’instruments de gestio en que pugui
incloure’s la finca,

Cas contrari i de no incloure’s aquesta previsio, el POUM de Castellar del Valles
incorrera en nul-litat de ple dret, d’acord amb ’establert a ’arlicle 62,2 de la
LRIPAC.

Per tot I’exposat,

SOL/ LICITA: Que admeteu aquest escrit i la documentacié adjunta i tingueu per
formalitzades les al'legacions de la firmant contra el POUM de Castellar del
Vallés inicialment aprovat per acords del Ple de I’Ajuntament de Castellar del
Vallés de dates 28-1-2014 i 25-3-2014 (publicat al BOPB de data 7-4-2014) i, de
total conformitat amb les mateixes, acordeu estimar-les integrament o, pel no
esperat suposit de no fer-ho, declarar nul de ple dret ¢l POUM de Castellar del
Vallés inicialment aprovat,
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ALTRESSI DIU: Que atesa la manca de claredat dels “punts discontinus” en que
s’inclou la finca propietat de la firmant a la que es refereixen aquestes
al-legacions en, entre altres, el planol del POUM “ordenacié detallada del sol
urba” (DOC 006) i la llegenda que sembla indicar una clau “cb-17" (la qual
s’aprecia amb molta dificultat), per mitja del present se sol-licita que s’aclareixi
I’abast i efectes d’aquestes determinacions, tot manifestant-se i al'legant-se a
Pigual que en el cos del present escrit i a expressa reserva de considerar-ho,
també, nul de ple dret, que els efectes d’aquestes previsions no poden comportar
cap tipus de vinculacio singular, limitacid, restriccio, ni carrega superior a les
ordinariament previstes per la resta de propietaris no afectats, havent-se de
reconeixer el dret a indemnitzacio of/i rescabalament a favor de la firmant en cas
contrari.

SOL:LICITA: Acordeu de total conformitat amb I’anterior manifestacio.
Castellar del Vallés, 30 d’abril de 2014.

Now WﬁN Mff\

Maria Montserrat Vega Castellvi,

IL'LM. SR, ALCALDE —~ PRESIDENT DE L’AJUNTAMET DE
CASTELLAR DEL VALLES
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Dilluns, 7 d'abril de 2014

ABMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Gastellar del Vallés
EDICTE d'exposicié publica del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Castellar del Vallés

Per acord de FAjuntament en Ple de dala 28 de gener de 2014, s'aprova inicialment el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Castellar del Vallées amb els documents que consten en l'expedient, junlament amb Informe de
sostenibilitat ambiental, Per acord I'Ajuntament en Ple de data 25 de marg de 2014, es dona conformitat a les variacions
incorporades a la documentacié de la revisio del POUM.

Vislta la legislacio aplicable principalment els arlicles 8,910, 56, 57 a 59, 73 74, 76 i 80 i seglenls del Text Refos de
fa Llei d'Urbanisme de Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost. Els arlicles 22, 23, 64 | segtients,
101 1 seglients | 115 del Decret 305/2008, de 18 do juliol, pel qual s'aprova el Reglament de Ia Llel Urbanislica de
Calalunya. | allre legislacid especifica i seclorial que te efectes sobre el planejament i la framitacié dinstruments de
planejament.

Primer. S'obra un perlede d'informacid publica durant el termini de DOS MESOS miljangant el present edicte al Builletf
Oficial de fa Provincia de Barcelona | a dos diaris de premsa periddica de més divulgacld en el municipi, del Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal de Caslellar del Vallés amb els documents que consten en l'expedient, juntament
amb I'nforme de sostenibilital ambiental. Per a la finalitzacié del lerminl es computa I'illima de les lres publicacions
abans esmenlades. L'exposicié pliblica té per objecte que qualsevol interessal pugui examinar 'expedient i presenlar les
al'legacions | suggeriments que eslimin perlinenls, en el registre d'enlrades de I'Ajuntament, a lravés de la plalaforma
digital Tram o allres formes admeses en dret.

Segon. Es posa a disposicio del public els documenis que conformen la proposla del POUM en les oficines d'Urbanisme
i Terrilori de l'ajuntament, ubicades al passeig Tolra n® 1, segona planta. Es dona a congixer aquesla documentacio per
mitjans telematics d’acord amb les prescripcions que es delerminen a larlicle 8 del TRLU, durant el termini de
l'exposicio, a través del web municipal: www.castellarvalles.cat,

Tercer. Es suspén latorgament de llicéncies de parcellacié de terrenys, d'edificacié, reforma, rehabilitacié o
enderrocament de conslruccions, d'instal-lacié o ampliacié d'aclivitats o usos concrels i d'altres autoritzacions municipals
connexes establertes per la legislacid sectorial en ot el lerme municipal en les noves determinacions del qual stiposin
modificacié del régim urbanistic vigent. Es fa constar que, d'acord amb el que estableix l'arlicle 102.4 del Reglament de
la Llei d'urbanisme, menlre sigui suspesa la tramitaclé de procediments i 'atorgament de llicéncies es podran tramitar
els instruments o atorgar les llicéncies fonamentades en el régim vigenl, que siguin compatibles amb les determinacions
del nou planejament inicialment aprovat, i sempre que, per la naluralesa dels canvis proposals, no es posi en risc
I'aplicacié del nou planejament una vegada definilivament aproval.

Es determina que el lermini d'aquesta suspensid precepliva de tramitacions de planejament i llicéncies urbanistiques
sera d'un any a complar des de I'endema en que es produeixi la darrera publicacio oficial. Sense perjudicl que es pugui
acordar la prorroga de la suspensié un any més, llevat dels ambils afectals per la suspensié poleslaliva publicada en e!
Butlleli Oficial de la Provincia de Barcelona el dia 20 de desembre de 2011,

S'adjunta planol de I'ambit de la suspensio.
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Assumpte: AL-LEGACIONS AL _PLA D'ORDENCACIO URBANISTICA

MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES.

Senyors,

Atenent al requeriment de 24 d’abril de 2014 amb ntm. de registre 2014/2650

hem revisat el POUM de referéncia i analitzada la informacié que inclou volem

demanar que sigui qualificat de Serveis Técnics (T1) la finca del diposit de Can

Font carretera.

Aixi mateix, adjuntem una copia dels planols de la xarxa d'abastament existent a

data d'avui i les infraestructures associades

Per qualsevol aclariment, els Serveis Técnics d'Aiglies de Matadepera estan a la

seva disposicio.

Molt atentament,

- 4

Mar€ Gall i Sequés

Pgoderat

Matadepera, a 13 de maig de 2014,
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D'cord amb [a Llel Orgdnica 15/1999 de 13 de Desembre de Proteccid de Dades de Caracter Personal, Iinformem qué les seves
dades seran incorporades en el corresponent fitxer per a la gestid especifica de la seva-sollicitud, El Responsable del Fitxer és
1Ajuntament da Castellar dal Vallés | podrd dirigi-se personalment o per correu convencional al Seyvel d'Atencié  Ciutadana, Placa
El Mirador, s/n 08211 Castellar del Vallés, per exercir ef seus drets d'accés, rectificacid, cancel-lacid | opasicis, aixl com fa revocacid
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CARMEN BALART PICH, major d’edat, amb domicili a efectes de
notificacions a la plaga Freixa i Argemi, 8, 5¢-A de Terrassa (CP 08224) i
proveida de DNI nimero 38.924.932-P, en nom i interés propis i com millor en
dret procedeixi, compareix i EXPOSA.

Que al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 7-4-2014 (DOC 001),

va aparéixer un edicte de 1I’Ajuntament de Castellar del Vallés, en virtut del qual '

es donava publicitat als acords adoptats pel seu Ple, en dates 28-1-2014 i 25-3-
2014, d’aprovacio inicial del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de
Castellar del Valles.

Que en estimar que determinades previsions del POUM inicialment aprovat no
s’ajusten a dret, per mitjad del present i en temps i forma, la firmant articula
respecte del mateix les segiients

AL-LEGACIONS:

Primera.- Finques propietat de la firmant: Masia Ca n’Oliver i finques
adjacents,

Com acrediten les notes simples registrals informatives adjuntes el present com a
DOC 002, la firmant és propietaria, per justos i legitims titols, d’una finca de
considerable extensio de terreny ubicada a Castellar del Valles i conformada per
diverses finques registrals, en concret les numeros 17, 22 i 2751 inscrites al
Registre de la Propietat nimero 4, de Sabadell, que seran a les que aniran
referides les presents al'legacions.

En una d’aquestes finques (en concret la registral nimero 17), a més a més, s’hi
enclava des de fa segles un conjunt d’edificacions (Ca n’Oliver), d’entre les que hi
destaca la seva Masia (cadastral nimero 000906200DG20E0001TX, segons
resulta de la fitxa cadastral adjunta com a DOC 003), com coneix I’Ajuntament,
per exemple, a través de I'impost de béns immobles urbans (Ultim rebut del qual
s’adjunta com a DOC 004),

TSt
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Als efectes que puguin resultar necessaris i pel no esperal suposit que la propictat
que -acredita la firmant sigui negada, per mitja del present es designen els
expedients municipals, arxius registrals i protocols notarials escaients, a I’efecte,
entre altres qliestions, de I’establert a I’article 35.f) de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, reguladora del Régim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comu.

Segona.- Régim juridic urbanistic que el vigent Pla General d’Ordenacié
Urbanistica (PGOU) de Castellar preveu per a la finca: Classificacié i
qualificacié.

Tal i com acredita el planol de I’estructura general i organica del vigent Pla
General d’Ordenacié Urbanistica de Castellar del Vallés, que consta a ’expedient
del nou POUM inicialment aprovat i que, per major comoditat s’adjunta com a
DOC 005, la propietat del firmant estd actualment classificada com de so] no
urbanitzable “ordinari” (és a dir, sense cap especial proteccio) i qualificat de zona
agricola-ramadera, no estant inclosa la mateixa dins de cap Pla especial, ni cap
altra figura de planejament derivat que pugui limitar els possibles futurs usos de la
propietat i de les edificacions existents en la mateixa, circumstancies aquestes
que, estima la firmant, que haurien de ser respectades i potenciades, fins i tol, pel
nou POUM.,

Tercera.- Previsions del nou POUM de Castellar del Valles, inicialment
aprovat, respecte de la finca propictat de la firmant.

En canvi, ¢l nou POUM inicialment aprovat i que és objecte de les presents
al'legacions, introdueix significatius canvis en quant al regim juridic de les
finques 1 edificacions referenciades, propietat de la firmant, que perjudiquen i/o
poden perjudicar greument els seus legitims drets i interessos i que no té el deure
juridic de suportar, esperant-se que siguin rectificats els greus vicis que es posaran
de manifest i acreditaran per tal que el nou POUM no incorri en vicis invalidants
que comportin la nul-litat de ple dret del mateix de conformitat amb 1’establert a
I"article 62.2 de la LRIPAC.

En concret i a grans trets, les principals determinacions que el nou POUM,
inicialment aprovat, preveu per la propietat de la firmant, sén les que seguidament
es relacionen:
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Pel que fa a la seva classificacid, el POUM inicialment aprovat, malgrat
estar Ca n’Oliver a escassos metres de sdl classificat com a urba, manté la
finca propietat de la firmant en sol no urbanitzable.

Pel que respecta a la seva qualificacid, el dit POUM la qualifica amb la
clau 17, és a dir, “conca riu Ripoll” dins d’un sol de proteccié especial
(DOC 006).

A més a mées de ["anterior, la finca propietat de la firmant resta inclosa dins
d’una figura de planejament derivat totalment ambigua i de la qual se’n
desconeixen el seu exacte abast i efectes, com és el denominat “Pla
Especial del Riu Ripoll”, el qual, segons indica ’article 17.2 del POUM,
es redactara una vegada aprovat definitivament el POUM, prefixant-se
unes pinzellades del mateix als articles 193 i 204 de les normes
urbanistiques (no en el 206, com errdniament indica 1’article 17 de les
NNUU).

Per evitar initils repeticions, la firmant es remet al contingut integre
d’ambdos articles, avangant-se ja (com s’acreditard a la seglient
al-legacio), que la restrictiva qualificaci6 de la finca i la seva inclusi6 dins
del Pla especial citat s’estimen no ajustades a dret i greument perjudicials
pel dret de propietat que, entre altres, assisteix a qui signa.

Afegit a I"anterior i per si les afeccions que suporta la propietat no fossin
suficient, el POUM també inclou Ca n’Oliver dins del PEU del cataleg de
béns a protegir de municipi, imposant a les edificacions que conformen la
propietat una “proteccié” arquitectonica (fitxa ARR-03_037 de I’inventari
— DOC 007), i una “proteccié™ arqueoldgica per part de la finca (fitxa
JTAV-9_168 de I'inventari — DOC 008),

Com s’acreditard a la posterior al-legacid, la firmant estima no ajustades a
dret ambdues catalogacions en els termes en que es regula, havent-se de
rectificar les mateixes quan, una vegada aprovat el POUM, s’aprovi el nou
PEU del cataleg de béns a protegir, com indica article 17.3 de les NNUU,

Finalment, el POUM també inclou Ca n’Oliver dins [’inventari de
construccions en sol no urbanitzable (article 206 de les NNUU), les quals,
una vegada aprovat definitivament el POUM, s’inclouran en un futur PEU
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de masies i cases rurals en sol no urbanilzable, qiiestié aquesta que
s’estima adequada perd que, com seguidament veurem, cal aclarir.

Quarta.- Previsions del nou POUM per la finca propietat de la firmant que
s’estimen no ajustades a dret: Nullitat de ple dret del POUM cas de no
rectificar-se les mateixes.

Una vegada centrat el régim juridic urbanistic que el nou POUM de Castellar del
Vallés, pretén imposar a la finca propietat de la firmant, seguidament es
relacionaran i acreditaran cls aspectes del mateix que s’estimen contraris a dret i
que, cas de no rectificar-se, faran incérrer la dita figura de plancjament en nul‘la
de ple dret, essent aquests els segiients:

A) Classificacio de sol no urbanitzable de proteccié especial — clau 17, no
ajustada a dret: Sol no urbanitzable no subiecte a proteccid especial.
Qualificaci6 improcedent.

Com ja s’ha dit a I’anterior al-legacié, el nou POUM de Castellar del Vallés pretén
dotar als terrenys propietat de la firmant d’una especial protecci6 dins del sol no
urbanitzable, qualificant les finques objecte d’aquestes al-legacions amb la clau 17
(conca riu Ripoll) i incloent-les dins del denominat PEU del riu Ripoll.

Pel que respecta a la qualificacié atorgada i a la reforgada protecci6 que imposa el
POUM a la finca en quant a la seva qualificacié es refereix, la firmant estima que
aquesta no esta, en absolut, justificada, tota vegada que per la propia situacié
fisica de la finca i per I’existéncia de les edificacions de Ca n’Oliver emplacades
en I’indret, és patent que els usos de la mateixa res tenen a veure amb cls
hidrologics o de la conca del riu Ripoll, ja que a escassos metres de la propietat ja
s’hi emplaga 561 considerat totalment urba pel POUM i transformat fa pocs anys,

Aquestes circumstancies denoten que la maxima proteccid que ¢l POUM li
imposa no correspon per la propia realitat fisica de la zona, allunyada del riu
Ripoll i molt propera a la zona urbana (al menys, gran part de la mateixa),
procedint el manteniment de la classificacio de la finca com de sdl no
urbanitzable, perd no subjectant-la a una especial proteccio, sind qualificant-la
ordinariament, és a dir, com de ristica (clau 13), fet que permetria a la propietat
un major ventall d’usos i no suportar unes majors limitacions i/o restriccions quan
no t¢ el deure de fer-ho (per exemple, per la implantacié d’un establiment de
turisme rural; o d’activitats d’educacié en el lleure: etc., com acredita el quadre de

o Catslunya
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L’exclusio de la finca propietat de la firmant de 1’ambit del PEU riy Ripoll
procedeix ingiiestionablement, tota vegada que:

La finca propietat de la firmant esta enclavada, com coneix I’Ajuntament,
a escassos metres de sol urba totalment consolidat, dispensant-li ¢l POUM,
én aquest sentit, un desigual tractament respecte, per exemple, de Can
Carner, que si que es classifica com a so] urba. Es a dir, que la finca en
qiiesti6 és més propera al 0] urba que conforma la trama urbana de
Castellar del Vallés que no pas del riu Ripoll, del qual gran part de la finca
(en especial on s’enclaven les construccions que conformen Ca n’Oliver)
nestd molt allunyada, fet aquest que denota la greu arbitrarietat en que
incorre el POUM en incloure la propietat de la firmant dins [’Ambit del
PEU riu Ripoll.

Ates I"anterior, resulta evident que la finca objecte d’aquestes al-legacions
no forma part de “/'espai fluvial del riu Ripoll” (com prefixa ["article 204
de les NNUU), havent-se d’excloure |a mateixa de I’ambit del PEU, Cas
contrari, el POUM incorrerd en nul-litat radical ex article 62.2 de la
LRIPAC, en vulnerar drets que emparen a la firmant com els d’igualtat,
propietat privada i no confiscatorietat, entre altres.

Per altra banda, de la lectura de Particle 204.2 de les NNUU del POUM,
sembla desprendre-se’n que els objectius del PEU faran practicament
impossible o, en qualsevol cas, molt més gravds, destinar la finca a altres
usos que no siguin els agricoles,

Aquesles objectius lesionen gravissimament el dret de propietat, tota
vegada que, a la prictica, sembla que comportaran una greu restriccié dels
usos i activitats que podrien arribar a materialitzar-se en una finca de les
caracteristiques com la que és propietat de la firmant, on s’hi enclaven
diverses construccions reconegudes pel planejament que, juntament amb el
total de Ia finca, podrien ser susceptibles de majors i més profitosos usos,
tant pel particular com pel municipi en general (turisme rural; hostaleria;
establiment hoteler; activitats d’educacié en el lleure, artesanals,
artistiques, de restauracio, d’esbarjo, esportives, culturals; ete.).

Sembla evident que aquests usos, amb els objectius que prefixa pel PEU
I"article 204 de les NNUU del POUM no podran materialitzar-se per les
propies limitacions que el POUM imposa, quan aquests objectius no casen,
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en absolut, amb les caracteristiques d’ubicaci6 i reals de la finca en
qiiestio, d’un potencial d’aprofitament, en quan a possibles usos i activitats
a implantar es refereix, molt més ampli i que, de cap manera, pot ser
restringit, vinculat singularment, ni limitat pel POUM sense cap tipus de
rescabalament.

S’acredita altra vegada, per tant, que procedeix excloure la finca propietat
de la firmant de 1’ambit del PEU riu Ripoll, tota vegada que la seva
inclusié vulnera principis rectors de I’actuacié urbanistica i administrativa
com els d’equidistribucié de beneficis i carregues (article 7 del TRLUC)
en adequada relacié amb els drets a la igualtat i a la propietat privada que
assisteixen a la firmant ex article 14 i 33 de la Constitucid; seguretat
juridica i legalitat (articles 9.3 i 103 de la Constitucid); entre altres,
esdevenint nul de ple dret d’acord amb el previst a ’article 62.2 de la
LRIPAC.

A tol 'anterjor cal sumar-hi, a més a més, tant pel que fa al contingut
concret i sistema de gestié de I’ambit del PEU, com als terminis de la seva
aprovacio i execucid.

Pel que fa al contingut, de la lectura de I'article 204 de les NNUU del
POUM, sembla intuir-se que dins I’ambit del PEU el que s’hi pretén
desenvolupar és una especie de parc agrari d’us public, semipdblic o, en
qualsevol cas, amb els usos privats molt limitats que, en absolut, no té
cabuda legal ni pot aprovar-se, tota vegada que tals limitacions vulneren
els drets i principis anteriorment enumerats, entre altres, esdevenint el
PEU del riu Ripoll nul de ple dret.

A més a més de 1'anterior, en el mateix article 204 es preveu gestionar
I’ambit a través d’un sistema d’actuacié que, s’indica, serd de promoci6
- publica,.fet aquest que només pot conduir a I’expropiacié de les propietats
incloses dins del PEU, el que s’estima totalment injustificat i que, alhora,
no se sustenta en cap tipus d’estudi econodmic, ni tampoc de motivacié de
la necessitat de que I"ambit en qiiestié passi a ser public, cosa que, en
absolut, procedeix, esdevenint la previsié del PEU tantes vegades citat
totalment arbitraria i vulneradora del previst a ['article 9.3 de la
Constitucid, havent-se de mantenir la privacitat de les propietats com la de
la firmant.
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En aquest sentit, cal ressaltar que el PEU objecte de les presents
al'legacions recau sobre sol no urbanitzable el qual, per la seva naturalesa,
no pot ser objecte de transformacidé urbanistica ni, per tant, generar
beneficis urbanistics que puguin compensar les carregues que s’imposen.
D’altra banda, atés que, com ja s’ha indicat anteriorment, de la lectura de
["article 204 de les NNUU es desprén la intencié d’imposar carregues als
terrenys que hi son inclosos, I’esmentada manca de beneficis urbanistics
impedeix tota possibilitat d’equidistribucié de beneficis i carregues.
Aquesta circumstancia porta a la conseqiiéneia que, malgrat la remissié
que fa [’article 204 de les NNUU, el sistema d’actuacié aplicable a aquest
PEU només pot ser el d’expropiacié de tot el seu ambit. Atés que no
s’aprecien ni motivaci6 d’interés piblic ni previsié econdmica a ’efecte,
la previsio del PEU s’ha de considerar improcedent per arbitraria i
injustificada. :

Alhora, la insegurctat juridica que crea als propietaris tot Ianterior i la
indefinicié en els terminis de tramitaci6 i aprovacié del PEU, sumat a la
greu inseguretat juridica que el POUM crea, fa que sigui del tot ineludible
la eliminaci6 del PEU de referéncia o, en qualsevol cas, I"exclusié del seu
ambit de la finca propietat del firmant, tota vegada que el mencionat PEU,
en els termes ambiguament previstos, vulnera principis rectors de
I"actuacié  urbanistica (equidistribucié de beneficis i carregues;
desenvolupament urbanistic sostenible; vinculacions singulars no
compensades; etc.) i administrativa (seguretat juridica; interdiccié de
arbitrarietat; bona fe i confianga legitima etc.), aixi com drets reconeguts
constitucionalment com els d'igualtat; defensa i tutela efectiva, a la
propictat privada i no confiscatorietat; a la lliure empresa; etc.).

Finalment, cal afegir que el dit Pla especial del riu Ripoll no ve avalat ni
per cap estudi econdmic previ, ni per cap justificacié de la seva necessitat,
tol ¢l qual, sumat a I"anteriorment acreditat i a la manca de criteris
suficients que puguin avalar 1’actuacio prevista, fa incorrer la previsid
cfectuada pel POUM al respecte en evident arbitrarietat, prohibida per
Particle 93 de la Constitucié i d’altra normativa concordant i
complementaria,

En definitiva, tot I'anterior és una simple mostra de les greus causes de nul-litat de
ple dret que afecten al POUM en quan preveu el PEU del riu Ripoll, procedint, si
no vol vulnerar-se els drets i principis anteriorment enumerats, eliminar-lo o, en
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qualsevol cas, excloure del seu ambit la propietat de la firmant, incorrent el
POUM, en cas contrari, en causa de nul-litat de ple dret-d’acord amb el previst a
[’article 62.2 de la LRIPAC.

C) Vinculacions singulars, limitacions, carregues i restriccions imposades a la

propietat pel Cataleg de béns a protegir recollit en el POUM no

compensades: Nullitat de ple dret. Previsio d’indemnitzacions obligatoria,

Per altra banda i com s’ha posat de manifest a I’anterior allegaci6, la propictat de
la firmant es veu sotmesa a una doble catalogacid: Per una banda, les edificacions
que conformen Ca n’Oliver sén catalogades pel POUM amb una “protecci6”
arquitectonica (fitxa ARR-03 037, de [D'inventari del patrimoni historic,
arquitectonic i ambiental de Castellar del Vallés); mentre que per altra banda, una
part de la finca propietat de la firmant es “protegeix” arqueoldgicament, incloent-
la dins d’un “Establiment ibéric de Ca n’Oliver” (fitxa JAV-9 168, de 'inventari
del patrimoni historic, arquitectonic i ambiental de Castellar del Vallés).

Respecte d’ambdues catalogacions, que, segons sembla de I’articulat del POUM
(article 17.3 de les NNUU), caldra desenvolupar en un posterior Pla Especial del
catdleg de béns a protegir del municipi, la firmant manifesta que s’hi oposa en tant
en quant el POUM no s’estableix el seu abast concret ni es prefixa que les
vinculacions singulars, limitacions, carregues, restriccions en les edificacions i en
els usos ofi activitats que puguin portar-se a terme en les dites edificacions
catalogades i en la finca en qiiestid, que siguin superiors a les ordiniriament
establertes per la resta de propietats no catalogades, hauran de ser degudament
rescabalades i indemnitzades, la qual no pot veure’s perjudicada, de cap manera,
per una catalogaci6 establerta per benefici i gaudi de la comunitat.

[ és que és evident que les proteccions imposades a Ca n’Oliver, tant
I’arquitectonica com [’arqueoldgica, comporten i comportaran per la propictat
unes vinculacions, limitacions i/o restriccions singulars al dret de propietat
superiors a les ordinaries (reconegudes implicitament en les propostes
contingudes en les fitxes abans indicades) que no es veuen, en absolut,
efectivament compensades mitjangant el reconeixement del dret a les
indemnitzacions corresponents, que procedeixen en virtut de 1’establert, entre
altres, als articles 197.2 del TRLUC i del "article 35 del Reial Decret Legislatiu
2/008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refds de la Llei de sol.




Tot el qual comporta una il-legal confiscaci6 o expropiaci6 de facto dels legitims
drets i interessos de la firmant que és totalment contraria a Dret i vulnera
I’establert a 1article 33.3 de la Constitucié i normativa concordant, tota vegada
que, a causa de les catalogacions establertes, els usos i les activitats potencialment
materialitzables a la propietat de la finca es veuran seriosament compromeses o/i
encarides, a I’igual que la conservacié de les edificacions catalogades.

[ és que a la firmant, per la mera inclusié de la seva propietat dins del cataleg de
béns a protegir, ja se li imposen directament una série de limitacions singulars,
carregues i gravamens derivades de les fitxes citades, tots ells en benefici de la
col'lectivitat. No obstant, el POUM no preveu, correlativament, mecanismes clars,
directes i executius a I’objecte de rescabalar a aquella de tals gravamens singulars.

I és que ja que el POUM recull les catalogacions indicades, hauria de ser el propi
POUM qui fixés directament les compensacions a atorgar als propietaris que
veuen limitades i/o gravades la seves propietats, com és el cas de la firmant (o, al
menys, a reconéixer-los el dret, a concretar en ¢l posterior Pla especial), ja que no
s’entén que el Cataleg de béns a protegir tingui cardcter automaticament executiu
un cop aprovat per unes qiiestions (catalogacio) i no per les altres (compensacions
directes). I més quant aquestes limitacions singulars imposades son reconegudes
pel propi POUM amb les propostes d’actuacié que obren a les fitxes indicades.

El contrari, és a dir, la inconcrecid i no fixacio del POUM (el qual en aquest
aspecte no té ni estudi econdmic) de les compensacions directes als propietaris de
finques catalogades (o, al menys, el reconeixement del dret a elles, a concretar
amb |'aprovacio del posterior Pla especial), suposa una actuacié confiscadora de
drets i que vulnera, alhora, el dret a la igualtat (article 14 de la Constitucid) i el
principi d’equidistribucio de beneficis i carregues que ha de presidir tota actuacio
urbanistica (article 7 del TRLU) i, també, I’article 35 del Reial Decret Legislatiu
2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text retds de la Llei de sol i el ja citat
article 189.2 del TRLU.

Tot aixo, en adequada relacié amb els articles 106 de la Constitucio, 139 i
seglients de la LRJPAC i 7 del TRLUC, aixi com per la Jurisprudéncia existent a
I’efecte, citant-se de mode merament enunciativ 1 no exhaustiu, la Sentencia
dictada, en data 23-2-2012, por la Seccié Cinquena, de la Sala Contenciosa
Administrativa, del Tribunal Suprem (recurs de cassacié nim. 26/2008) o per la
Senténcia dictada per la Seccio Cinquena, de la Sala del Contencios

st

2l

.](.F

Tews ey .
] o g,

15

8
‘Jﬂfsmg

wtvonm, : -
,IO e vy

e,

R

ENibillzt
[+




Administratiu, del Tribunal Suprem, en data 18-12-1996 (recurs de cassacié nim.
5659/1993), entre moltes d’altres que prefixen idéntica doctrina,

En definitiva, doncs, les catalogacions arquitectoniques i arqueoldgiques
imposades a la propietat de la firmant no poden suposar majors restriccions,
limitacions, carregues i/o vinculacions per la propietat que les ordinariament
cstablertes per la resta de propictats no catalogades (majors costos de conservacio;
limitacions o/i impediments d’usos i activitats a dur a terme; impediment de
possibles ampliacions de 1’edificacid; major cost en temps i diners dels projectes a
aprovar per dur a terme noves actuacions; etc.), havent de recondixer el POUM
dret a indemnitzacié pel que aquestes circumstancies concorrin, concretant-se el
seu guantum posteriorment (en el Pla especial del catidleg que es tramiti o quan la
propietat dugui a terme actuacions en la seva finca o edificacions catalogades que
posin_de manifest la vinculacid singular que la “proteccid li suposa™) i fixar
concretament, a més a més, uns terminis certs per tramitar i aprovar el posterior
Pla especial del cataleg de bes a protegir, per tal de salvar I’actual insepuretat
juridica que, en aquest aspecte, el POUM comporta.

Tot el qual se sol-licita que sigui previst pel POUM i{a que, en cas conlrari, aquest
incorrera en causa de nul-litat ex article 62.2 de la LRIPAC.

D) Pla_especial del cataleg de les construccions en sol no urbanitzable:
Inclusid de totes les edificacions existent a Ca n’Oliver. Previsié amplia
d’usos permesos per Ca n'Oliver. Fixacid de termini concret per tramitar i
aprova el Pla especial,

Finalment, com ja s’ha enunciat en anteriors apartats del present escrit, el POUM
també inclou Ca n’Oliver dins ’inventari de construccions en sol no urbanitzable
(article 206 de les NNUU), les quals, una vegada aprovat definitivament el
POUM, s'inclouran en un futur PEU de masies 1 cases rurals en sol no
urbanitzable,

Tot i que tal previsio s’estima per la firmant adequada, és evident que, com esta
establerta, suposa imposar a la propietat una greu situacié d’inseguretat juridica
prohibida per I'article 9.3 de la Constitucio i que cal corregir, entre d’altres, amb
les segiients previsions:

- Cal prefixar que totes i cada una de les actuals construccions existents a Ca
n’Oliver quedaran incloses dins del futur PEU de masies i cases rurals en
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sol no urbanitzable, tota vegada que és el que procedeix donada
I’antiguitat de les mateixes. ‘

- En adequada relaci6 amb tot I’exposat en el cos de les presents
al'legacions, ateses les caracteristiques de les construccions existents i cl
seu potencial, el futur PEU de masies 1 cases rurals en sdl no urbanitzable
que es tramiti ha de preveure per Ca n’Oliver els maxims usos principals i
compatibles per les edificacions existents, com per exemple i entre molts
d’altres, els de turisme rural; hostaleria; establiment hoteler; activitats
d’educaci6 en el lleure, artesanals, artistiques, de restauracié, d’esbarjo,
esportives, culturals; etc. Tot aix0, a I'objecte de garantir els drets a la
propietat  privada, empresa, no confiscatorietat, eic., que
constitucionalment emparen a la firmant i que, alhora, redundara també en
benefici de I"impuls econdmic del municipi.

- Denou, res preveu el POUM en quant a terminis concrets per la tramitacié
i aprovaci6 del PEU de masies i cases rurals en sdl no urbanitzable, essent
imprescindible prefixar aquests terminis en el mateix POUM per tal de
garantir la seguretat juridica dels administrats, havent-se de preveure la
possibilitat d’implantar aquests usos o/i activitats en les dites edificacions
durant el periode transitori que va des de I’aprovacié definitiva del POUM
fins a la del citat PEU. Cas contrari, el POUM vulnerara dit principi i
esdevindra contrari a dret.

- Finalment, el PEU de masies i cases rurals en sol no urbanitzable haura de
seguir preveient per Ca n’Oliver que la propietat segueixi en mans
privades, tota vegada que, com ja s’ha dit en anteriors apartat de les
presents al-legacions, no existeix cap tipus de justificacié que pugui avalar
una actuacio expropiatoria de les edificacions en qiiestio.

Cas contrari i de no incloure’s aquestes previsions, el POUM de Castellar del
Valles incorrera en nul'litat de ple dret, d’acord amb I’establert a Iarticle 62.2 de
la LRJPAC,

Per tot I"exposat,
SOL-LICITA: Que admeteu aquest escrit i la documentacié adjunta i tingueu per

formalitzades les al-legacions de la firmant contra el POUM de Castellar del
Vallés inicialment aproval per acords del Ple de I’Ajuntament de Castellar del
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Vallés de dates 28-1-2014 i 25-3-2014 (publicat al BOPB de data 7-4-2014) i, de
total conformitat amb les mateixes, acordeu estimar-les integrament o, pel no
esperat suposit de no fer-ho, declarar nul de ple dret el POUM de Castellar del
Vallés inicialment aprovat.

Castellar del Vallés, 14 de maig de 2014.
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Carmen Balart Pich.
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Butlieti Oficial de la Provincia de Barcelona

Dilluns, 7 d'abril de 2014

ADMINISTRACIO LOCAL

Ajuntament de Castellar del Vallés
EDICTE d'exposicid ptblica del Pla d'ordenacio urbanistica municipal de Castellar del Valles

Per acord de FAjuntament en Ple de data 28 de gener de 2014, s'aprova inicialment el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Castellar del Vallds amb els documents que consten en l'expedient, juntament amb I'Informe de
sostenibilitat ambiental. Per acord I'Ajuntament en Ple de data 25 de marg de 2014, es dona conformitat a les variacions
incorporades a la documentacio de la revisié del POUM.

Vista la legislacié aplicable principalment els articles 8, 9 10, 55, 57 a 59, 73 | 74, 76 i 80 i segilents del Text Refos de
la Llei d'Urbanisme de Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost. Els arlicles 22, 23, 64 i seglients,
101 i segilents i 115 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei Urbanistica de
Catalunya. | altre legislacio especifica i sectorial que 1é efectes sobre el planejament i la tramitacié d'instruments de
planejament.

Primer, S'obra un perfode d'informacio plblica durant el termini de DOS MESOS mitjangant el present edicte al Butiletf
Oficial de la Provincia de Barcelona i a dos diaris de premsa periddica de més divulgacid en el municipi, del Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal de Castellar del Vallés amb els documents que consten en l'expedient, juntament
amb l'Informe de sostenibilitat ambiental. Per a la finalitzacié del termini es computa Iiltima de les tres publicacions
abans esmentades. L'exposicio plblica té per objecte que qualseval interessat pugui examinar 'expedient i presentar les
al'legacions i suggeriments que estimin pertinents, en el registre d'entrades de 'Ajuntament, a través de la plataforma
digital Tram o altres formes admeses en dret.

Segon. Es posa a disposicid del plblic els documents que conformen la proposta del POUM en les oficines d'Urbanisme
i Territori de l'ajuntament, ubicades al passeig Tolra n® 1, segona planta. Es dona a conéixer aquesta documentacié per
mitjans telematics d‘acord amb les prescripcions que es determinen a l'article 8 del TRLU, durant el termini de
l'exposicié, a través del web municipal: www.castellarvalles.cat.

Tercer. Es suspén [atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacio, reforma, rehabilitacid o
enderrocament de construccions, d'instal-lacié o ampliacid d'activitats o usoes concrets i d'altres autoritzacions municipals
connexes establertes per la legislacié sectorial en tot el terme municipal en les noves determinacions del qual suposin
modificacié del régim urbanislic vigent. Es fa constar que, d'acord amb el que estableix l'article 102.4 del Reglament de
la Liei d'urbanisme, mentre sigul suspesa la tramitacié de procediments i I'atorgament de llicéncies es podran tramitar
els instruments o atorgar les llicéncies fonamentades en el régim vigent, que siguin compatibles amb les determinacions
del nou planejament inicialment aprovat, i sempre que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc
l'aplicacio del nou planejament una vegada definitivament aprovat.

Es determina que el termini d'agquesta suspensid preceptiva de tramitacions de planejament i llicéncies urbanistiques
sera d'un any a comptar des de I'endema en que es produeixi la darrera publicacid oficial. Sense perjudici que es pugui
acordar la prorroga de la suspensioé un any més, llevat dels ambits afectats per la suspensio potestativa publicada en el
Butllet! Oficial de la Provincia de Barcelona el dia 20 de desembre de 2011.

S'adjunta ptanol de I'ambit de la suspensio.

1 Ganeslial de Calalunya

B de Tardtor! | Sostenibilitat
tlanacld

NN

smissio Termtorial d'Urbanisme

de Barcalona

CVE-NUm. de registre: 022014008528




- Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

Dilluns, 7 d'abril de 2014
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Castallar del Vallés, 28 de marg de 2014 " o
L'alcalde, lgnasi Giménez Renom ¢ Sostaniuilitai
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SABADELIL 4 " ol T
CALLE ALFONSO XIII, 31 PLANTA 2° . O 4 ?
08202-SABADELL (BARCELONA) ‘ b
937457508

NOTA SIMPLE INFORMATIVA.

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros por
esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gque expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de la Ley
Hipotecaria.

Fecha de Emisidén: OCHO DE MAYO DEL ARO DOS MIL CATORCE

Solieitante: PRODRET ADVOCATS, SLP

N° Entrada:

Interés Legitimo: Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad, o limitaciones
DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CASTELLAR DEL VALLES N°: 17
IDUFIR: 08125000000019

FINCA RUSTICA : CASA, MANSO y HEREDAD 1lamada OLIVER, situada en el término de Castellar.
Contiene la casa, sefialada de ntmero dieciocho que estd compuesta de bajos y dos pisos,
con su barrio cerrade de paredes y una puerta de entrada, pesebre, prensa de aceite y
vino, corral, bodega y pajares, con era de trillar al lado de la misma y ademds, de OCHO
HECTAREAS, NOVENTA Y NUEVE AREAS, TREINTA Y DOS CENTIAREAS Y SESENTA DECIMETROS CUADRADOS
de tierra, parte secano, parte olivar, parte bosque y parte yermo. Existe en la finca un
algibe que estd inmediato a la casa Y recoge las aguas pluviales que discurren por el
llano del pueblo de Castellar, asi como una mina o galeria de absorcién de aguas
construida en la parte de Poniente de 1la heredad, con una longitud aproximada de
doscientos cincuenta metros, al objeto de regar las tierras llamadas Las Hortas, que
forman parte de esta heredad y cuya agua emana de la llamada Font de la Riba. LINDA, en
junto la finca: a Oriente, parte con tierras de José Armengol mediante el camino vecinal
que del pueblo de Castellar dirige a la ciudad de Sabadell y el conducto de las aguas que
se dirigen al algibe mencionado y con porciones segregadas de la misma y vendidas a
Mercedes Ventura, Angel Crus y Antonio Lépez Virtutia y dando un poco de vuelta hacia
Mediodia linda con tierras de la Heredad Carné, propiedad de dicho Armengel, antes Ramén
Fatj6é, hasta llegar al punto donde se halla construida la pared de la huerta de la casa
Manso Carné y siguiendo méas hacia elMediodia, continua parte con la misma pared y parte
con tierras campas de dicha heredad Carné, en cuyo punto se encuentra un barranco y sigue
un margen hasta llegar al camino que dirige de Can Oliver a Sabadell, encontréandose aqui,
0 sea, al extremo de la parte de Mediodia, un trozo de tierra bosque, antes campa, de
extensién cuatro cuartanes, con algunos olivos plantadeos, el cual forma parte de las
tierras de esta heredad, teniendo en este punto su entrada al camino antes referido que
dirige de Can Oliver a la ciudad ge Sabadell, halldndose amojonado seguidamente. Siguen
luego dos porciones de tierra segregadas de esta heredad, adquiridas por Francisco
Miralles y Ramona Sarda; y a Mediodia, linda la heredad que se describe con tierras de la
heredad Carné, propiedad del sefior Armengol y tierras de la heredad del Castillo,
propiedad del mismo sefior Armengol, en cuyo punto se encuentra un barranco, llamado Sot
de Mata Fam y dando su vuelta por las vifas llamadas de la Pedragosa, se hallan unas
pendientes hasta llegar la la confrontacién de Poniente, en cuyo punto linda con tierras
campas plantadas de Aarboles frutales de la heredad del Castillo, siendo en toda su
extensidén amojonada y formando la figura de este terreno unas pendientes irreqgulares,
luego se encuentran unos mojones que dividen los lindes de las heredades Oliver vy del
Castillo y por tultimo, linda por Norte, con vifias de la repetida heredad del Castillo y
una pequefia porcidn de tierra de la misma heredad cedida alAyuntamiento de Castellar
para establecimiento de una estacién depuradora de aguas y con un gran ribazo de una
altura extraordinaria en toda 1la longitud del Rio Ripoll, hasta encontrar el camino
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vecinal gue dirige de Castéllar a Sabadell. Después de varias segregaciones queda un
resto no descrito de cuarenta i ocho mil ciento noventa y seis con cuarenta i nueve
metros cuadrados.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.PF, TOMO TLIBRO FOLIO ALTA

BATART PICH, CARMEN 742 81 75 21
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio, con caracler privativo, por titulo de

compraventa.

Inscripcién: 21* Tomo: 742 Libro: 81 Folio: 75 TFecha: 26/01/1967

En esta finca existe una mina de absorcion de aguas y derechos de minar y abrir pozos
para riego, inscrita a favor de Carmen Balart Pich, segin resulta de la inscripcion 21°,

CARGAS

LIBRE DE CARGAS.

NO S5E COMPRENDEN EN ESTA NOTA LOS ASTENTOS CADUCADOS.

Documentos relativos a la finca presentados vy pendientes de despacho, vigente el asiento

de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVIS0: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de OCHO DE MAYO DEI
ANO DOS MIIL CATORCE, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS

0. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en
unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacidn, resulta de dividir
tales cantidades por el tipo oficial de conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativeo, careciendo de garantia,
pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de
tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente informacidn
registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccidn de
la D.G.R.N. 17/02/98; B.0.E. 17/02/98).

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de
cardcter personal queda informado de que:

FI5 Generalitat de Gatslunya.
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a.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados

a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros,
cuyo responsable es el Registrador.

b.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce
a los interesados los derechos de acceso, vrectificacién, cancelacidén vy oposicidn

establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccidn del Registro.

alunya
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SABADELL 4
CALLE ALFONSO XIII, 31 PLANTA 2°
08202-SABADELL (BARCELONA)
937457508

NOTA STMPLE INIFORMATIVA.

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros por
esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de la Ley
Hipotecaria.

Fecha de Emigidén: OCHO DE MAYO DEL ANO DOS MIL CATORCE
Solicitante: PRODRET ADVOCATS, SLP

N Entrada;

Interés Legitimo: Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad, o limitaciones
DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CASTELLAR DEL VALLES N°: 22

IDUFIR: 08125000356239

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA de extensidn tres cuarteras equivalentes a CIENTO DIECISEIS
AREAS DOS CENTIAREAS sita en el término del pueblo de San Esteban de Castellar y partida
llamada Horts nous y antiguamente Bassa Cafiameras. Se compone de una cuartera de regadio
equivalente a treinta y ocho &reas sesenta y ocho centiareas, de ocho cuartanes cereales
secano equivalentes a veinticinco areas setenta y ocho centiareas, dos cuartanes alameda
equivalentes a sels areas cuarenta y cuatro centiareas y catorce cuartanes de bosque
equivalentes a cuarenta y cinco areas doce centidreas. El terreno plantado de bosque
forma una pendiente hacia el norte. Esta pieza de tierra se halla atravesada por la
acequia del Molino de Don Pablo Busquets y contiguo a la misma acequia atraviesa el
camino que dirige a los Molinos d'en Boa propio de Amat y Sagrera, y de Barba propio de
Francisco Juliana y a las huertas 1lindantes, halladndose dentro del trozo de tierra
regadio una pieza de tierra hortiva de dos cuartanes propia de Domingo Oliver y Torras.
Tiene el derecho de usar y valerse de las aguas del Rio Ripoll que pasan por la acegquia
del Molino de Busquets siempre que de las mismas quiera hacer uso, segun consta de la
escritura de concordia firmada entre partes de Don Pablo Busquets duefio del Molino de
este nombre, Dofia Francisca Fatjé Ribas y Carné y Don Domingo Oliver y Sobrevals ante Don
Jose Torrella, Notario de Tarrassa a los quince de Julio de mil ochocientos. LINDA a
Oriente con tierras campas y bosgue de la heredad del Castillo propla del Tustre Sefior
Moragues de Sentmenat; a Mediodia parte con tierras de vifia de la heredad Carne propia de
Don Ramon Fatjé hasta encontrar la acequia del Molino de Busquets y luego con tierras
hortivas de la misma heredad Carné mediante un camino o desagile de las aguas pluviales
hasta encontrar el rio Ripell; a Poniente con el mismo Rio Ripeoll y a clerzo parte con
los huertos del Castillo hasta encontrar la referida acequia del Molino de Busquets y
parte con tierras campas de la citada heredad del Castillo.
TITULARIDADE &

NOMBRE TITULAR N.IL.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

BATLART PICH, CARMEN 948 86 203 11
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio, con caracter privativo, por tituleo de
compraventa.

Inscripcién: 11* Tomo: 948 Libro: 86 Folio: 203 Fecha: 26/01/1967

ostanibilitat
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE NOM: 22 L ; d'Urbanisme PAg: 4 te 39




CARGAS
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LIBRE DE CARGAS.

NO SE COMPRENDEN EN ESTA NOTA LOS ASIENTOS CADUCADOS.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignacdos en la presente nota se refieren al dia de OCHO DE MAYO DEL
ANO DOS MIL CATORCE, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCTIAS

i A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en
unidad de cuenta Pesetas a due se refiere la precedente informacidn, resulta de dividir
tales cantidades por el tipo oficial de conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia,
bues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de
tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos gue constan en la presente informacidn
registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccidn de
la D.G.R.N. 17/02/98; B.0.E. 17/02/98) .

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de
cardcter personal queda informado de gue:

a.- Conforme a lo dispuesto en las cliusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados
a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros,
cuyo responsable es el Registrador.

b.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce
a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y oposicidn
establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la
direccidn del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SABADELL 4
CALLE ALFONSO XI1I, 31 PLANTA 2°
08202-SABADELL (BARCELONA)
937457508

NOTA SIMPLE INFORMATIVA.

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros por
esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art,.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de la Ley
Hipotecaria.

Fecha de Emisién: OCHO DE MAYO DEL ANO DOS MIL CATORCE

Solicitante: PRODRET ADVOCATS, SLP

N°® Entrada:

Interés Legitimo: Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad, o limitaciones
DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CASTELLAR DEL VALLES N°: 2751
IDUFIR: 08125000303998

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA parte bosque y parte avellancs y vifia, en Castellar del Vallés 1Y
partida llamada Boad, de CABIDA SETIS HECTAREAS, OCHENTA Y CUATRO AREAS OCHENTA CENTIAREAS.,
LINDANTE al Norte, con la Carretera que conduce a la fadbrica llamada Molino de Busguets,
al Este con finca de Luisa Miralles y Luis Alan Yy con Jose Armengol Roca; al Sur, con
éste y con finca de Carlos de Fontcuberta y con Dolores Sallarés; y al Oeste, parte con
ésta, parte con dicho Fontcuberta y parte con la carretera que conduce a la fabrica
Molino de Busquets y con la viuda de J.Carles Tolra.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ATTA
BALART PICH, CARMEN 736 80 73 7
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio, con caracter privativo, por titule de
compraventa.
Inscripcién: 7% Tomo: 736 Libro: 80 TFolio: 73 Fecha: 26/01/1967

11 Sostenibilitat
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CARGAS

Comissio Teritorial dUrbanisme
de Barcelona

LIBRE DE CARGAS.

NO SE COMPRENDEN EN ESTA NOTA LOS ASIENTOS CADUCADOS.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacioén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidén de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de OCHO DE MAYO DEL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 2781 Péag: 6 de 39
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ANO DOS MIL CATORCE, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS

1 A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de LEuros de las cantidades expresadas en
unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacidn, resulta de dividir
tales cantidades por el tipo oficial de conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia,
pues la libertad o gravamen de los bienes linscritos, solo se acredita en perjuicio de
tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria) .

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente informacidn
registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccidn de
la D.G.R.N. 17/02/88; B.O.E. 17/02/98).

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de
cardcter perscnal queda informado de que:

a.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el meodelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados
a los libros de este Registro y a los Ficheros que se llevan en base a dichos libros,
cuyo responsable es el Registrador,

b.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce
a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacién y oposicidn
establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccion del Registro,
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T | CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

s SRR Eetee e R B BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
e ceresmo Municipio de CASTELLAR DEL VALLES Provincia de BARCELONA

| INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

| —_————— e -‘ "i.‘q:l :‘I
DATOS DEL INMUEBLE L @il il

H
i

LCCALIZACION Q_ ‘M
D3 CAN OLIVER ‘ ?ﬂ !
08241 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA] ?%: ] ¢ 'r-{'j

e Y Gt

LSO LOCAL PRINCIPAL ARNO CONSTRUCCION I % ‘-\_ @it

Reeidential | 3 -

OEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m7]
100,000000 1.810

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE i é

SITUACIGN —QECS,BDG
DS CAN OLIVER 2885901
CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

SUPERFICI NSTRUIDA [m] SUPERFICIE SUELO [ TIFO DE FINCA
[ 1.810 1.108 l Parcela construida sin divisién horizontal

JERIAIUEIETE

ELEMENTOS DE CONSTRUCCIGN : ]

] R o L
Uso Escalera Plznta Puerta Superficie m* L i T

VIVIENDA 1 BJ 01 605
ALMACEN % BJ 0z 220
VIVIENDA i 01 o1 805 [—4.808.200
YIVIENDA 2 =8 o1 100
VIVIENDA 2 o1 01 108 - T
ALRMACEN 2 BJ 01 180 EL

Ests documenio no es una certificacion catastrzl, pere sus dates pueden ser verificados 2 través del
‘Accesc a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

223 :n.,‘J Ceerdengdas LT .M, Huso 21 ETREEE Viemes 1 gde Mayo de 2014
ez Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Censtrucciones
Mgcbiliario y aceras
Limite zonz verde
Hidrografia

HH

N i i e i L
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DOCUMENT PER PAGAR

Ara ja no cal guardar cap copia dels rebuts domiciliats.
Els podeu consuliar en ioi moment a orgt.mnobl amb aquesta clau poersonal,

Guardeu la clau personal a la memdria del vostre mabil 18671947
i feu wamits a qualsevol lloc i hora des de orgt.mobi

Arrb la domiciliacié tot és facil. Apunteu-vos a les alertes i rebreu amb antelacié un e-mail avisant-vos del chrrec que
se us fard en el compte bancayi

Atencio telefonica: 93 202 98 02
Seu electronica; hitp:forgt.diba.cat
Aquest documnent no es pot pagar a les oficines de FORGT.

DADES DEL CONTRIBUENT: DNI/NIF 38924932P - BALART PICH, CARMEN
PLJOSEP FREIXA | ARGEMI 85 A - 08224 TERRASSA

a. )

Dades de 1a liquidacié / Datos de la liuidacién

a0 ABR, FNE
AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLES :'3‘0 R
WIPOST SOBRE BENS IMMOBLES URBANS - 2014 P R
IMPUESTO SOBRE BIENES INVIUEBLES URBANOS - 2014 G, @9

e T e

Objecte Wributarl / Objeto iributario DS CAN OLIVER ¥

Refer. cadastral.: 0009062 00DG20E-0001/TX Niomero fix: 90376494 Any Revisid 2002

OS.viwewresacnann : Residencial

Val.cadastral: 170.814,20 Val.constr.: 138.272,40 Val.soél: 32.541, 80

Base imposable...: 170.814,20 Base liquidable..: 170.814, 20
Tipus aplicat....: 0,768
Quota integra....: 1.311,85

QUOTA LIQUIDA....: 1.311,85

Aquest rebut no esth domicilial. Podeu domiciliat-lo al feléfon 03 202 98 02 o per Internst o orghdiba.cat abans
el 20.06 | se us carregara en compte a partir del dia 01.07.2014

Ref, ORGT: 00752484 - 0000000909 TEAMING PAGAMENT / PLAZO PAGO TOTAL & PAGAR
Ndrm Abonaré: 8752494 - 00567 15846-14 De 04,04 a 02,07.2014 1.311,85 EUR

DOMICILIEY AQUEST REBUT O PAGUEU A LES ENTITATS COLSLABORADORES

Caixers aulomatics de la Caixa Banc Sabadell Banco Santander Calt<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>